Strichstaerke und Linientyp moeglich.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1 des BauGB, §8§ 1 bis 11 der BauNVvO0)

GE 1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO0)

3. Bauweis, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23. BauNV0)

IeTmmeemmem———m—— Baugrenze

5. Flaechen fuer den ueberoertlichen Verkehr und fuer die oertlichen
Hauptverkehrszuege (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. & BauGB)

Sonstige ueberoertliche und
oertliche Hauptverkehrsstraf3en

6. Verkehrsflaechen (Vkfl)
(89 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflaechen

Strasse Gehweg

6.3. Verkehrsflaechen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Oeffentliche Parflaeche Privatweg

6.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flaechen an die
Verkehrsflaechen

VU = 77V cEinfahrtbereich V¥  Einfahrt

Planzeichenerlaeuterungen zum Bebauungsplan Zeichnerische Festsefzungen

Die Legende ist fuer MaBstab 1:500 vorbereitet; Bei anderen Maf3staeben sind Abweichungen in Farbe,

9. Gruenflaechen
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &, § 9 Abs 1Nr. 15 und Abs 6 BauGB)

Allgemein bei Leitungsrecht Wartungswege
(keine Tiefwurzler)

10. Wasserflaechen und Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs. 2 Nr. 7und Abs. 4, 89 Abs 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Wasserflaechen

10.3 Umgrenzung der Flaechen mif
wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
Hochwasserrueck- Ueberschwemmungs-
haltebecken gebief
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flaechen fuer
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauNVO0)

13.1Umgrenzung von Flaechen fuer Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs 4, § 9 Abs. 1Nr.

10 und Abs 6 BauGB)

10.2 Umgrenzung von Flaechen fuer die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wassereabflusses

O 00000l 1321Umgrenzung von Flaechen zum Anpflanzen von
O O| Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
QOO0 OO O (89Abs.1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs 6 BauGB)

13.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzob jekte:

@ Naturschutzgebiet Nafurpark

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzungen von Flaechen fuer
nebenanlagen, Stellplaetze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leifungs-
rechten zu belastende Flaeche
(§ 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 1 1rird

LJLJLJLJLJLJLd

15.8. Umgrenzung der Flaechen, die von
der Bebauung freizuhalten sind.
(§ 9 Abs. 1Nr. 23 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenen Schutzflaechen.
(8 9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.9. Flaechen fuer Aufschuettungen, Abgrabungen und Stuetzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Straf3enkoepers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

Weitere Planzeichen

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches
bestehender Bebauungsplaene

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze

Kreisgrenze

Landesgrenze

Regierungsbezirksgrenze

@ Freileitungsmast

@ Bushhaltestelle

Teil B - schriftlicher Teil (Auszug)

Rechtliche Grundlagen:

flir Planungsrecht
Seite 3634).

der Fassung der Bekanntmachung vom 04, Mai 2017 (BGBL. | Seite 1057).

1990 (BGBL 11991 S. 58), zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 (BGBL | S. 1057).

fiir értliche Bauvorschriften

(GBL. S. 99) und am 21.11.2017 (GBl S.606; 612).

S.582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 23.02.2017 (GBL., Seite 99, 100).

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen.

Systemskizze

/

2.1 bis 2.7 (Geschossflaechenzahl - GFZ, Geschossflaeche - GF,
Baumassenzahl - BMZ, Baumasse - BM, Grundflaechenzahl - GRZ,
Grundflaeche - GR, Zahl der Vollgeschosse - |, V)
Schabloneninhalt GE (Gewerbegebiet)
Nutzungseinheit |

Art der Zahl der Vollgeschosse max. ---
Nutzun max. Wandhoehe /TH GE | TH 15,00
9 |(Wandhshe nach LBO) FH -

Maximale (Wand-) Hoehe

Maximale Wandl"oehe
15.00 m

ohne Festsetzung EFH

max. Grund- [ max. Baumassen- 08 120
flaechenzahl | flaechenzahl ’ ’
DN 6-25°
Bauweise Dachneigung o SD, PD,
Dachform FDO<5°
Sonderdachf.

M

I\ 4 15.00m

12.405,46 m2

Im einzelnen gelten die Ausfiihrungen der textlichen Festsetzungen

HQ100-Verlauf
nach LUBW
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13.2 Anpflanzungen von Baeumen, Straeuchern und sonstigen Beplfan- Boeschungen
zungen sowie Bindungen fuer Bepflanzungen und fuer die Erhaltung von
Baeumen, Straeuchern und stonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewaessern (§ 9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 15.13. Grenze des raeumlichen .- | ﬂ
8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen Anpfl . Ge.l’rt.m <hereichs des Bebauunasplans
(55 Abs. 2 Nr. & und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) npflanzen: ] 9P
| (5 9 Abs. 7 BauGB) p—
berirdisch Baeume ® Straeucher @ Sonsfige
——<+——+——+——+— oberirdisc
Bepflanzung 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher
unterirdisch . Nutzung, Z. B. von Baugebieten, oder
Erhaltung: Abgrenzung des Mafles der Nutzung
Sonstige innerhalb des Baugebiets
Baeume Straeucher Bepflanzung (2.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Festsetzungen fiir Teile baulicher Anlagen sind im B-Plan naeher zu bestimmen.
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(nachfolgende Ausfuehrungen gelten nur als nachrichtlicher Auszug aus Teil B des Bebauungsplanes (textlicher Teil). Im
einzelnen, bei Widerspruechen und in Zweifelsfaellen gelten die Ausfuehrungen von Teil B - separater Textteil.

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. |
b) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in

c) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember

a) Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBl S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert am 23. Februar 2017

b) § &4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL.

@D

@D

Legende zum Bestand

Die Legende ist fiir Mafstab 1:500 vorbereitet; bei anderen Maf3staben
sind Abweichungen in den Farben und Strichstarken moglich.

Verkehrsflaechen / Oberflaechen

asphaltiert

gepflastert

nicht versiegelt

(zus. StraBenbegrenzungslinie nur, soweit zus. erforderlich)

StraBen- / Fahrbahnrand (FBR)
(Randeinfassung dargestellt)

StrafBen- / Fahrbahnrand (FBR)

LILIJLIJLILILIL] Weg- und/oder Leitungsrechte bzw. dingliche
e e e B s Sicherung

1

YA Whs Gebaeude mit Nutzungsart, Haus-Nr., First-,

TRH 932.24 Trauf- und Erdgeschofifuf3bodenhoehe
EFH 92871 [t

=

Einfriedung / Zaun

805,00 Hoehenlinie - 5.0 Meter
802,50 Hoehenlinie - 2.5 Meter
801,00 Hoehenlinie - 1.0 Meter
800,50

Hoehenlinie - 0.50-0.25 Meter

20 KV _ 20 KV _ 20 KV _ 20 KV _ 20 KV _ 20 KV Unferirdische Leifung 20 kv

< Uberflutungsflache
v P . HQ100-Verlauf nach LUBW

Nadelbaum / -ausdehnung
Laubbaum / -ausdehnung

Hecke / Busch

— Strafeneinlauf / Hofeinlauf
mit Anschluss an Kanal (s.u.)
M79028_050 084300 best. Mischwasserkanal (MW) mit
D8k352 M S8130 Kontrollschacht (KM) und Hausanschluss;

S 838.89 10,002 05% -
@0y -10.00405% HM=Rohrsohle MW-Hausanschluss

(StraBeneinlauf (SE) mit Anschluss an Kanal)

R79028_050 084300 best. Regenwasserkanal (RW) mit
D 843.52 - SB35 Kontrollschacht (KR) und Hausanschluss:

S 838.89 _ 205% =>
o S00/xx _10.00105% HR=Rohrsohle RW-Hausanschluss
(StraBeneinlauf (SE} mit Anschluss an Kanal)

Hausanschluss- best. Wasserversorgungsleitung (WV)
Schachtent- sq,!;nlau'g_lﬂ .
TESEEYN, &mo_o mit WV-Hausanschlussschlauch
XX . . .
WVG WVG —— WVG ———— .
wwmzs_oso (mit Schieber; nur symbolisch)
D 626.91

Darstellung: Schacht (KM; KS; KR; DS; WD), Schacht-Nr., Deckelhoehe, Sohlhoehe; DN=Rohrdurchmesser,
xx=Material, -Laenge-, %=Gefaelle, =>=Fliessrichtung; HausanschluBschacht (HAS=HM; HS; HR] mit
Anschlussleitung/-Schacht /-Stutzen

xx = Material: ~ B=Beton-/ GGG=GrauguB-/ PEHD=Polyethylen-/ PP= Polypropylen-/ SB=Stahlbeton-/
STZ=Steinzeug-Rohr

| best. Erdgasleitung mit Schieber und
" as s J‘; e Hausanschluessen (soweit bekannt chne
TVGM d50 PE Einmass, genaue Lage siehe Plan

‘ Versorger)

Bestehende Grundstuecksverhaeltnisse / Flurstuecke auf Plangrundlage des
Vermessungsamtes Tuftlingen, Stand Juli 2019.

Hoehenlinien; Stral3enraum und Gelaendehoehen; Kanal- und
Wasserleitungsschaechte nach Bestandsaufnahme VB Kurzmann vom Feb
2019 u.a..

Gasleitungs- und 20 kV Trasse und sonstigen Versorgungsleitungen auf
Grundlage der jeweiligen Versorgerplaene.

vorliegender Plan dient
zur Enwurfsoffenlage nach
§3(2) BauGB

Mafstab 1 : 1.000

0 10 20 50

Anderungsvermerke

a Grundplan - Anderung / Erginzung 16.03.2021
Bezugssysteme
x | Lage: DHDN/GauB-Kriiger (GK)

DHDN =

Lage: ETRS89/UTM32

Deutsches

Hohenbezug: DHHN12 {Hohenstatus 130)

Hauptdreiecksnetz

DHHN =

Hohenbezug: DHHN92 (Hohenstatus 160)

Deutsches

Hohenbezug: DHHN2016 (Hohenstatus 170)

Haupthéhennetz

Gemeinde Balgheim

Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
Gewerbegebiet

Gemeinde Balgheim

Landkreis Tutt"ngen !:]lr?:ljr: Lage.pla.n zelchn.erlsc.her Teil (Tgll A)
schriftlicher Teil (Teil B); Ubersicht
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