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1. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss durch den VGRW § 2 (1) BauGB
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der § 3 (1) BauGB,

Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und | § 4 (1) BauGB
Trager offentlicher Belange durch den Gemeinsa-
men Ausschuss der VGRW

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- | g 2 (1) BauGB
schlusses und der frihzeitigen Beteiligung der Of- | ,ng

fentlichkeit § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager | § 4 (1) BauGB
offentlicher Belange

Beschluss zur formlichen Beteiligung der Offent- | g 3 (2) BauGB,
lichkeit und der Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange durch den Gemeinsamen
Ausschuss der VGRW

8§ 4 ff. BauGB,
§ 4a ff. BauGB

Offentliche Bekanntmachung der férmlichen Betei- | § 3 (2) BauGB
ligung der Offentlichkeit

Stellungnahme einholungsverfahren zur Behdrden- | § 4 (2) BauGB
beteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung § 3 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Gemeinsamen
Ausschuss der VGRW

Vorlage an die Genehmigungsbehérde § 6 (1) BauGB
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2. Einfuhrung

2.1. Aufgabenstellung
Aufgrund verschiedener neuer Anforderungen an Flachen und Nutzungen ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen erforderlich, womit die
Planstatt Senner im Februar 2021 beauftragt wurde.

Zur Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen gehoren die Stadt Spaichingen und die Gemein-
den Aldingen, Balgheim, Bottingen, Denkingen, Dirbheim, Frittlingen, Hausen ob Vera und
Mahlstetten.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Flachennutzung
gewabhrleisten. AuBerdem soll er dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur die folgenden Generationen.

Fur die 8. FNP Anderung sind folgende Anderungen vorgesehen;

Stadt Spaichingen Grole
S 1 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Lache-Talacker 18,5 ha
S 2 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Litzelesch I11" 4,2 ha
S 3 Nutzungsanderung Sonderbauflache Bestand "SO Lidl" 1,1 ha
S_4 | Nutzungsanderung Gewerbeflache Bestand "WLZ-Geléande 1,2 ha
S5 Nutzungsénderung Sonderbauflache ,Pflegehotel ,, 1,5 ha
S 6 Nutzungsénderung Sonderbauflache Bestand ,Gesundheitscampus® 3,0 ha
S 7 Nutzungsanderung Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindergarten® 0,6 ha
S_8 | Nutzungsanderung Wohnbauflache Bestand Konigsberger StraRe 0,4 ha
S 9 Nutzungséanderung Mischgebiet Bestand ,Robert-Koch-Strale” 0,51
Gemeinde Aldingen GroRe
Al Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Weiher" 1lha
A2 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Dahlienweg — Stockem* 0,2 ha
A_3 Nutzungsanderung Wohnbauflache "Lindengasse II" im Ortsteil Aixheim 2,3 ha
Gemeinde Durbheim GroRe
D 1 N.euauf“nahme Geplante Sonderbauflache Photovoltaikanlage ,Kunder- 21.0 ha
wiesen

D 2 Neuaufnahme Geplante Sonderbauflache Photovoltaikanlage ,Egelsee” 0,3 ha
D_3 Nutzungséanderung Geplante Wohnbauflache ,Gries I 5,0 ha
D 4 Nutzungsanderung Geplante Wohnbauflache ,Gries 11 3,1ha
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Gemeinde Bottingen GroRe
‘ B_1 ‘ Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache ,Solberg I1* 0,6 ha
Gemeinde Denkingen GroRe
‘ DE_1 ‘ Neuaufnahme Geplante Gewerbeflache ,Hormle” 0,3 ha
Gemeinde Balgheim GroRe
‘ BA_1 ‘ Nutzungsanderung Mischgebiet Bestand ,Sebastiansbrunnen* 0,4 ha

2.2. Rechtliche Grundlage und Inhalt der 8. FNP Anderung
Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan und zugehdrigen Umweltbericht sind:

10.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI
|'S. 1802)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23. Juni
2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezem-
ber 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten, BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021
(BGBI. I S. 1699)

Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S.
389), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S.
1233, 1248)
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3. Stadtebauliche Begrindung der Neuaufnahme

3.1. Lage, Abgrenzung und Gebietsbeschreibung des Untersuchungsraums
Im Landkreis Tuttlingen gelegen umfasst der Untersuchungsraum, der das Stadtgebiet
Spaichingen sowie die Gemeindegebiete Aldingen, Béttingen, Denkingen und Dirbheim bein-
haltet ca. 8.684 ha.

Abbildung 1: Lageplan Untersuchungsraum (rot-weif3 gestrichelt)

Im gesamten Verwaltungsgemeinschaftsgebiet (12.132 ha) leben etwa 31.700 Menschen.
Basierend auf der naturrdumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befindet sich
das Gebiet der VVG Spaichingen in den GroR3landschaften ,Schwabische Alb® und ,Schwabi-
sches Keuper-Lias-Land® sowie in den Naturrdumen ,Baaralb und Oberes Donautal* (Natur-
raum-Nr. 92) und ,Stdwestliches Albvorland® (Naturraum-Nr. 100), der sogenannten Jungmo-
rénenlandschaft (LUBW, 2020).

Laut statistischem Landesamt BW kann die Flachennutzung der finf betroffenen Gemeinde-
gebiete der VVG wie folgt beschrieben werden.

10
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Flachenanteil [%] | Wald Landwirt- | Siedlung | Verkehr | Gewasser | Sonstige
Ort schaft

Spaichingen 39,3 27,6 23,6 7,7 0,3 15
Aldingen 33,7 44,1 14,6 6,1 0,4 1,1
Balgheim 53,3 33,9 7,3 51 0,1 0,3
Bottingen 46,6 441 5,2 2,9 0,0 1,2
Denkingen 36,3 46,2 9,0 6,0 0,6 1,9
Dirbheim 47,6 42,3 6,2 3,5 0,2 0,2

3.2. Ziele und Vorgaben aus libergeordneten Planungen
Landesentwicklungsplan
Gemalf Landesentwicklungsplan, liegt die Stadt Spaichingen und die Gemeinden der Verwal-
tungsgemeinschaft im Mittelbereich Tuttlingen und ist dem Verdichtungsbereich im Landlichen
Raum zuzuordnen. Spaichingen, liegt des Weiteren an der Landesentwicklungsachse Tuttlin-
gen — Rottweil.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Die erste Anhdrung der Trager 6f-
fentlicher Belange findet in der Zeit vom Januar 2022 bis Ende April 2022 statt.

Mit Blick auf das FNP Zieljahr 2030 sollten richtungsweisende Punkte des neuen Regional-
plans hinsichtlich Nachhaltigkeit, Klima und Flachenverbrauch mitberiicksichtigt werden.

Raumstruktur

Die Stadt Spaichingen ist als Unterzentren (gemaf Plansatz 2.1.3 LEP 2002) und Gemeinde
Aldingen mit Ortsteil Aixheim als Kleinzentren ausgewiesen. Die anderen Verwaltungsgemein-
schaftsgemeinden bestehend aus Balgheim, Bottingen, Denkingen, Diurbheim, Frittlingen,
Hausen ob Verena und Mahlstetten wurde keine zentraldrtliche Funktionen zugewiesen und
zahlen zu den Sonstigen Gemeinden. In der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist Spaichin-
gen zum Mittelbereich Tuttlingen zu bertcksichtigen.

Der Untersuchungsraum umfasst mehrere im Regionalplan ausgewiesene Vorranggebiete so-
wie diverse Schutzgebiete. Sind solche Bereiche von der Planung betroffen, wird dies inner-
halb der Steckbriefe im Detail beschrieben.

Die Stadt Spaichingen ist als Unterzentrum ausgewiesen. Die zentralortliche Versorgung wird
durch das Mittelzentrum Rottweil im Norden und das Mittelzentrum Tuttlingen im Siiden abge-
deckt. Die Verwaltungsgemeinschaft zahlt ca. 31.679 Einwohner (Stand 2020). Die Stadt
Spaichingen als Mittelbereich Tuttlingen hat eine wichtige Funktion fur Versorgungs-, Arbeits-
platz- und Verkehrsangeboten, sowie die Verteilung von der Schaffung von Wohn- und Ar-
beitsstatten.

11
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Mit dem Unterzentrum Spaichingen, dem Kleinzentrum Aldingen und der Lage innerhalb der
Landesentwicklungsachse kommt der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen regionalplaneri-
sche Bedeutung hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe zu.

Eins der groReren Siedlungsschwerpunkte der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg liegt im
Bereich Rottweil - Villingen-Schwenningen - Spaichingen, im Oberen Donautal bei Tuttlingen,
Die Stadt Spaichingen stellt hier einen Siedlungsschwerpunkt dar.

Der Regionalplan stellt fir das Gebiet der VVG zusammenfassend folgende Schutzkategorien
dar:

Spaichingen:

Zwischen Spaichingen und Aldingen befindet sich eine Griinzasur. Ebenso ist die Flache um
das Stadtgebiet groRtenteils als Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgewie-
sen. Ostlich von Spaichingen befindet sich ein Wasserschutzgebiet, welches an Balgheim an-
grenzt. Das Gebiet nord-6stlich von Spaichingen, der Dreifaltigkeitsberg, ist als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen.

In der Fortschreibung ist ein schutzbedirftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege
angrenzend an das Vorhabengebiet S_2 ,Litzelesch® eingetragen. Des Weiteren ist ein Grof3-
teil des Stadtgebiets als Standort fir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte gekenn-
zeichnet.

Aldingen mit Ort Aixheim:

Auch der Grof3teil der Flache um Aldingen und den Ortsteil Aixheim ist als Vorrangflur fir
Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgeschrieben. Die Griinzésur befindet sich hier siid-
oOstlich von Aldingen. Nordlich von Aldingen beginnt entlang der B14 ein regionaler Griinzug.
Um den Ortsteil Aixheim befinden sich mehrere bestehende Wasserschutz- sowie Land-
schaftsschutzgebiete. Zuséatzlich ist ein weiteres Wasserschutzgebiet westlich von Aixheim
Fir Aldingen ist in der Fortschreibung eine Erweiterung der Siedlungsflache im stid-westlichen
Gemeindegebiet vorgesehen. Ebenso in nérdlicher Richtung soll die Gemeinde um Wohnbau-
flache unter Wegfall landwirtschaftlicher Flache erweitert werden. Fiir Aixheim ist die Erweite-
rung fiir Wohnbauflache in westlicher Richtung vorgesehen und das geplante Wasserschutz-
gebiet entfallt in der Fortschreibung. Der regionale Griinzug entlang der Prim wurde in Rich-
tung Westen erweitert.

12
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Bottingen:

Um das Siedlungsgebiet von Béttingen findet sich primar Grenz- und Untergrenzflur fir Bo-
denerhaltung und Landwirtschaft wieder. Radial verteilt um das Siedlungsgebiet sind viele ein-
zelne Biotope vorzufinden. Geplant sind drei Wasserschutzgebiete in der Gemarkung. Siidlich
von Boéttingen befindet sich ein Naturschutzgebiet. Von Norden nach Osten sind mehrere
Landschaftsschutzgebiete.

Um Bottingen herum sollen laut Fortschreibung die vereinzelten Natura 2000-Gebiete zu ei-
nem groRen durchgéngigen Gebiet verbunden werden. In der Fortschreibung entfallen die
Grenz- und Untergrenzflure fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft sowie die drei geplanten
Wasserschutzgebiete.

Denkingen:

Im Osten von Denkingen befindet sich ein gro3es Landschaftsschutzgebiet, in welchem drei
Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind. Ein weiteres Wasserschutzgebiet ist geplant. Im
Westen sind zwei Biotope vorzufinden sowie zwei Naturdenkmaéler.

In der Fortschreibung wird um das Gemeindegebiet von Denkingen ein groRer Teil der Flache
als schutzbedurftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.
Im Nord-Westen soll die Gemeinde um Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe erweitert
werden, wodurch Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft entfallen wiirde.

Dirbheim:

Im Sud-Osten Durbheims ist ein gro3es Biotop, welches auch als Naturschutzgebiet ausge-
wiesen ist und zum Teil als Wasserschutzgebiet. Geplant ist eine Erweiterung des Wasser-
schutzgebietes. Von Sid-Ost nach Nord-Ost erstrecken sich mehrere Landschaftsschutzge-
biete, die kleine Biotope beherbergen.

Der neue Regionalplan sieht die Flache im Norden (auf der auch D_1 geplant ist) als Natura
2000-Gebiet vor. Im Siden angrenzend an den Siedlungskorper ist eine gro3flachige Griinza-
sur vorgesehen.

13
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Abbildung 2: Ausschnitt Strukturkarte Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
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Planungsrechtliche Vorgaben zur Regionalplanung stellen auch folgende Fortschreibungen

des Regionalverbands Schwarzwald-Baar-Heuberg dar:

e Sektorale Fortschreibungen ,Regionales Gewerbegebiet Sulz®, ,Regionalbedeutsame

Windkraftanlagen® (2006)

Sektorale Fortschreibung ,Rohstoffsicherung” (2010)
Sektorale Fortschreibung ,EinzelhandelsgroRprojekte“ (2012)

kraftanlagen” (2013)

Sektorale Fortschreibung ,Ausbau der Gaubahn (Trassensicherung)® (2008)

Sektorale Fortschreibung ,Vorranggebiete fir Standorte regionalbedeutsamer Wind-

14
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4. Steckbrief Stadtebau und Landschaftsokologie
4.1. Stadt Spaichingen
— S_1 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Lache-Talacker"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grofle
s Geplante Wohnbauflache u
Spaichingen S 1 "l ache-Talicker" Wohnbauflache ca. 18,5 ha

Beschreibung der Planflache

Die Flache liegt zwischen Spaichingen und Aldingen auf dem Michelfeld mit einer Gréf3e von ca. 18,5
ha. Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg, wird die Flache
sLache — Talacker als Siedlungsgebiet und Gebiet fir Wohnbebauung fiir die Stadt Spaichingen
ausgewiesen. Die Stadt Spaichingen, als Unterzentrum zwischen den Oberzentren Rottweil und Tutt-
lingen, hat sich in den letzten Jahren stark entwickelt und es bedarf weitere Ausweisungen von Wohn-
bauflachen, um dem weiterhin steigenden Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden und eine
vorrauschauende Siedlungsentwicklung betreiben zu kénnen. Die Stadt Spaichingen, beabsichtigt
deshalb die Ausweisung der Flache ,Lache — Talacker" auf Grundlage der der Fortschreibung des
Regionalplanes.

Im Nordwesten angrenzend verlauft laut FNP 2030 die mogliche Trasse der Umfahrung von Spaichin-
gen. Das geplante Wohngebiet schlieRt an bestehende Wohngebiete mit Einfamilienhdusern und Ge-
schoRBbauten an.

Allgemeiner Teil

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

/

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Andeung
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Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Direkt nordwestlich der Stadt Spaichingen angrenzend und in einer Entfer-
Lage ]

nung von ca. 1.000 m zu Aldingen gelegen
Relief Die Flache ist Uberwiegend eben, mit leichter Hangneigung in den Randge-

bieten (nordwestlich 1,5%; stdwestlich 2,9%)

Realnutzung

Acker- und Griinlandflachen

Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Regionalplan in Fort-

Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft

Siedlungsflache Wohnen und Mischnutzung

schreibung
ENP 2030 Lg_ndwirtschaftliche_Flache _ _

Flache zum Ausgleich (85 Abs. 2a in Verb. mit §1a Abs. 3 BauGB)
Schutzgebiete -

Natura 2000 Gebiete

Flachlandmahwiese

Im stidwestlichen Teilbereich mit einer Flache von ca. 4.000 m2

Schutzgebiete nach
dem  Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Biotope nach § 30
BNatSchG

Drei Offenlandbiotope: Nr. 179183270182; Nr. 179183270501;
Nr. 179183270183

Biotopverbund

Im Plangebiet befinden sich Flachen (Kern- und Suchrdume sowie Kernfla-
chen) des Biotopverbundes mittlerer und feuchter Standorte, die zu beriick-
sichtigen sind.

rn

0SG veroffenticht durch Aus:

§ =
%)% oG

(C1LUBW, L GI BK

P

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (LUBW)

Stadtebauliche Bewertung

Erschlielung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache kann, von Osten Uber die Lachstraf3e und von
Westen Uber die Aldingerstral’e, sowie der Stralle ,zur Dérre erfolgen.
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Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
Stadtebauliche  Ein- | Siden: Angrenzend an geschutzte Offenlandbiotop und Talbach

bindung / Westen: Landwirtschaftlich genutzte Flache mit Feldwegen durchzogen Tal-
Angrenzende Nutzung | bach
/ Struktur Norden: Die geplante Umfahrung Bundesstrale 14, freie Landschaft mit in-

tensiv genutzten Ackerflachen und Wiesen

Durch die (geplante) Ortsumfahrung reduziertes, zerschnittenes und beein-
Konflikte trachtigtes Wohnumfeld besonderer Bedeutung (bis zu 300m vom Siedlungs-
rand)

Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich um eine sinnvolle
Erweiterung der Siedlung im Nordwesten von Spaichingen. Eine
wohnbauliche Entwicklung der Flache zwischen Aldingen und beste-
hende Wohnbebauung mit Verbindung zur Landschaft im Westen ist
empfehlenswert. B
Jedoch ergeben sich mit Umsetzung der geplanten Umfahrung Kon-
flikte insbesondere hinsichtlich akustische / stoffliche Immissionen.
Sollte die StraBenfiihrung nicht im Einschnitt erfolgen, sind visuelle
Stdrwirkungen zu erwarten.

Flachenpotenzial/
Beurteilung Stadtebau

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

Landschafts6kologische Bewertung

Belange des | Bewertungskriterien Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an Empfind-
§ 2 Absatz 4 und lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggul. Bebau-
mer 2 ung
Mensch Bestand
und seine Funktionierender Naturhaushalt;
Gesundheit Bestehende Landschaft als Lebensgrundlage fir die Bevolke-
rung von Spaichingen; Hoch
Landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktion, die zur Versor-
gung beitrégt und regional produzierte Giter garantiert;
Wohnumfeld besonderer Bedeutung fiir die Feierabenderho-
lung, da eine wohngebietsnahe Ortsrandlage vorliegt
Vorbelastung
Flachenintensive Bebauung mit entsprechenden Landschafts-
verbrauch.
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust von mittel und hochwertigen Wohnumfeld und Land-
schaft
Mit Umsetzung von Vorhaben und Umgehungsstrale hohes
Konfliktpotential
Tiere und Pflan- | Bestand
zen, biologische | Offene Feldflur in Wechselbeziehung mit Wald in Westen und
Vielfalt Norden; Hoch
Nahezu durchgéngiger Biotopverbund entlang Ahr-, Mahr- und
Lahbach;

Teilweise als Griinzasur geschitzt zwischen den Waldflachen
Flachenhaftes Naturdenkmal (1,2ha) ,Hofener Dérre* nérdlich
angrenzend zur Siedlung, sowie im direkten Anschluss ein Na-
turdenkmal (Einzelgebilde): 4 Stieleichen
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Vorbelastung

Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur, Fre-
quentierung durch Erholungssuchende (Vertreibungseffekt
durch freilaufende Hunde), Intensive Landbewirtschaftung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Teilflachen mit sehr hoher Qualitat, sowie angrenzende wert-
volle Strukturen

Boden Bestand
Es finden sich folgende vier Bodenkundliche Einheiten auf dem
Plangebiet wieder: Mittel bis
e Pseudogley-Pelosol und Pelosol-Pseudogley aus Jura- | hoch
FlieRerde
e Pelosol aus tonreicher Olschiefer-FlieRerde
e Pseudogley-Kolluvium tiber Pseudogley-Pelosol
e Kolluvium-Pseudogley aus Abschwemmmassen Uber
FlieRerde
Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Siedlung und Infrastruktur
Intensive Landwirtschaft mit potenziell hoher Bearbeitungsfre-
quenz sowie Dlnger- und Pestizideinsatz
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Boden haben Wertigkeiten von 2,33 bzw. 2,67 und bean-
spruchen je 50% der geplanten Flache. Sie haben gute bis teils
sehr gute Pufferfunktionen.
Aufgrund der mittleren bis hohen Wertigkeit des vorhandenen
Bodens wird fur die Umsetzung des Vorhabens ein mittleres bis
hohes Konfliktpotential prognostiziert.
Flache Bestand
Mehrere landschaftliche Vorgaben sowie begrenzte Siedlungs-
entwicklungsmaglichkeiten flr Spaichingen resultieren zu hoher | Hoch
Raumnutzungskonkurrenz im Untersuchungsraum
Vorbelastung
Siedlung
Geplante Umgehungstrasse
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Das Vorhaben betrifft ca. 18,5 ha landwirtschaftliches Vorrang-
gebiet und verschérft mit Verlust die Situation fur Landwirte und
die einhergehende Nahrungsmittelproduktion im Untersu-
chungsraum. Hier herrscht hohes Konfliktpotenzial.
Grundwasser Bestand
Grundwassergeringleiter, Porengrundwasserleiter mit meist ge-
ringer Durchléassigkeit Gering  bis
mittel

Vorbelastung
Eintrage aus intensiver Landwirtschaft mit hoher Bearbeitungs-
frequenz und Diinger- u. Pestizideinsatz

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Siedlung, Stra-
3en und sonstiger Versiegelung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
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Aufgrund der geringen Wertigkeit des anstehenden Grundwas-
sergeringleiters und der hydrogeologischen Situation wird fur
die Umsetzung des Vorhabens ein geringes Konfliktpotential
prognostiziert.

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Talbach (Gewasser-ID 19941) ca. 400m entlang der sudlichen
Vorhabengebietsgrenze, geht vor dem bestehenden Siedlungs-
korper in eine Verdolung uber.

Mundet im Norden von Spaichingen in die Prim, ca. 300m vor
der Klaranlage

Vorbelastun
e Eintrage aus intensiver Landwirtschaft mit hoher Bear-
beitungsfrequenz und Diinger- u. Pestizideinsatz
e Schadigung durch Begradigung und Gewasserverbau

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Der Bach, bevor dieser in die Verdolung ibergeht, ist Teil vom
vorhandenen Offenlandbiotop, dem flachenhaften Naturdenk-
mal sowie dem Biotopverbund feuchter Standorte, weshalb die-
sem Teil eine hohe Wertigkeit zuzusprechen ist.

Mittel
hoch

bis

Klima / Luft

Bestand

Wiesen- und Ackerflachen als potenzielles Kaltluftentstehungs-
gebiet

Aufgrund der Lage und Neigung zu Spaichingen ist hier eine
mittel-hohe Bedeutung fir die Frischluftversorgung von
Spaichingen zu veranschlagen.

Vorbelastung
Keine

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mittel bis hohe Wertigkeit fur die Frischluftversorgung, wodurch
ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial einher geht.

Mittel
hoch

bis

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Das Vorhabengebiet erstreckt sich mit ca. 18,5 ha iiber Acker
und Wiesen der charakteristischen offenen Feldflur nordwestlich
von Spaichingen. Weitere Landschaftsbild pragende Elemente
in dieser Landschaft sind die rahmende Waldkulisse im Westen,
der Talbach mit begleitenden Gehdlzstrukturen im Siden, Ein-
zelbaume und einzelne Gebisch-/ Heckenstrukturen. Eigenart,
Vielfalt und Schonheit dieser Landschaft konnen deshalb als
mittel bis hochwertig beschrieben werden. Das Vorhabengebiet
ist Teil des Wohnumfeldes besonderer Bedeutung. Mehrere
Feldwege erschlieRen das Wohnumfeld und ermdglichen eine
gute Feierabenderholung.

Aufgrund der Gelandemorphologie ist Einsehbarkeit gegeben.

Vorbelastung
Keine

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mittel
hoch

bis
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Aufgrund der mittleren bis hohen Wertigkeit von Landschaftsbild
und Erholung wird fur die Umsetzung des Vorhabens ein mittel
bis hohes Konfliktpotential prognostiziert.

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Das Vorhabengebiet erstreckt sich mit ca. 18,5 ha tber Flachen
der Vorrangflur II. Es ist daher fur die Nahrungsmittelproduktion
und agrarstrukturell von hoher Bedeutung.

Die durch Flurneuordnung angelegte Feldwege sind als Sach-
wert zu beschreiben.

Vorbelastung
Intensive Landwirtschaft mit hoher Bearbeitungsfrequenz und
potenziellen Diinger- u. Pestizideinsatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mit Blick auf Nachhaltigkeit, funktionierenden Naturhaushalt und
Nahrungsmittelproduktion ist das Vorhabengebiet mit Flachen
der Vorrangflur Il als hoch einzustufen.

Mittel
hoch

bis

Emissionen / Ab-
fall

Bestand

Das Vorhabengebiet ist Bestandteil einer Landschaft mit gerin-
ger Emissionsbelastung. Abfallablagerungen sind nicht be-
kannt.

Vorbelastung
Etwaige Verdriftungen aus Dunger- u. Pestizideinsatz in das
Siedlungsgebiet

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen. Jedoch kommt auf Grund der GréRe auch ein entspre-
chendes Aufkommen von PKW’s mit sich, was zu Reifenabrieb
und COz-Emissionen fuhrt.

Mittel

Risiken
Folgen von Ext-
remwetterlagen

Versiegelung und Bebauung tragen zur Hitzeentwicklung sowie
schlechtem Abfluss bei.

Mittel bis
hoch

Beurteilung
Landschafts-
okologie

Aus landschaftsdkologischer Sicht spielt der hohe Raumnut-

zungsdruck sowie der Verlust von Flache mit Lebensraum- und

Verbundfunktion eine Uibergeordnete Rolle. Fur regionale Le-

bensmittelproduktion wiirde viel Flache verloren gehen.

e Hoher Raumnutzungsdruck

o Restflachen mit Lebensraum- und Verbundfunktion wiirden
bei Umsetzung verloren gehen

e Verlust von Flachen des Biotopverbunds

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

8- Prognose, Kompensation, Monitoring

Prognose bei Nicht-

durchfihrung

und Biotopverbundfunktion

Spaichingen bei nicht funktionierenden Lieferketten

(bis 300m)

Landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktionsflachen mit Refugialflachen
Gesicherte Nahrungsmittelversorgung Versorgung fur die Bewohner von

Landschaftsbild mit guten Bestand an Eigenart, Vielfalt und Schénheit und
damit erlebnisreichen und erholsamen Wohnumfeld besonderer Bedeutung
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Prognose bei Durch-
fihrung

Anlage und Nutzung eines Wohngebietes

o Verlust von Naturhaushalt und Landschaft

o Akustische und visuelle Stérungen fur die umgebende Landschaft
* Verringerung der Grundwasserneubildung im groRen Umfang

Hinweise zur
Vermeidung
Minimierung
Kompensation

— -

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

* Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschol3-
wohnungsbau

o Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkérper

« Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegriinung

¢ Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen

e Umsetzung von Animal-Aided-Design

Monitoring

Die Umsetzung und der Erfolg von artenschutz- und naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahmen uberwachen.
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—S_2 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Lutzelesch 1"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle

Geplante Wohnbauflache

Sl D2 "Lutzelesch 11"

Wohnbauflache ca. 4,23 ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Stadt Spaichingen, als Unterzentrum zwischen den Oberzentren Rottweil und Tuttlingen, hat sich
in den letzten Jahren stark entwickelt und es bedarf weitere Ausweisungen von Wohnbauflachen, um
dem weiterhin steigenden Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden und eine vorrauschauende
Siedlungsentwicklung betreiben zu kdnnen. Die Flache befindet sich am sudéstlichen Siedlungsrand
von Spaichingen als Landwirtschafsflache und weist eine FlachengrofRe von ca. 4,23 ha auf. Die Stadt
Spaichingen, beabsichtigt auf der Flache, das bereits westlich angrenzenden Wohngebiets zu erwei-
tern. Durch die Flache ergibt sich eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes im Anschluss an die
bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung.
2 - Allgemeiner Teil

Spaiclringen *

A

y.

: ———
> —
- ™,

¥ia. . P% ¥/ ot

Ausschnitt topographische Karte .

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung
3- Bestandssituation

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)
Das Plangebiet soll den nordwestlichen Siedlungsrand von Spaichingen um
Lage ca. 165 m in Richtung Norden erweitern.
Das Plangebiet liegt ca. 250 m westlich von Balgheim
Relief Hanglage (~ mittlerer Steigung 8%, siidost exponiert)
Realnutzung Landwirtschaftliche Flache Offene Feldflur mit Streuobstbestéanden

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003 Landwirtschaftliche Flache
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FNP 2030

o Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Nérdlich des Plangebiets befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Stidwestalb
und Oberes Donautal”, Schutzgebiets-Nr. 7820441

Schutzgebiete
(WHG)

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Alb-
trauf zwischen Balgheim und Gosheim mit Dreifaltigkeitsberg, Klippeneck
und Lemberg®, Schutzgebiets-Nr. 3.27.061

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG

Sickerquelle mit Sumpf im Gewann Litzelesch éstlich von Spaichingen (Bi-
otop-Nr. 179183270545), ca. 1630 m?, dstlich angrenzend
FFH-Méahwiese mit LRT-Code: 6510; Ca. 1.100 m2

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
817LLG

Im Plangebiet befinden sich Flachen (Kern- und Suchrdume sowie Kernfla-
chen) des Biotopverbundes mittlerer Standorte, die zu beriicksichtigen sind.
Ostlich angrenzend ist eine Kernflache feuchter Standorte.

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieRung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die ,Baldenbergstrale” von Stiden,
von Westen Uber die Willy-Brandt-StralRe.

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Durch die Flache ergibt sich eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes im
Anschluss an die bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung.

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper

Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper mit Feldwegen
durchzogen

Norden und Osten: Landwirtschaftlich genutzte Flache

Konflikte

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadtebau

Bebauung ist empfehlenswert, da die Planflache in integrierter Lage
an bereits bestehende Wohnbaugebiete angrenzt und die Flache eine
sinnvolle Arrondierung des Siedlungskdrpers bildet. Mit der Entwick-
lung der Flache wird die bestehende Liicke zwischen den Wohnbau- | A
flachen geschlossen. Die Flache bietet die Mdglichkeit fiir attraktive
Wohnbebauung mit Siidosthanglage. Entlang der stidlichen Vorha-
bengebietsgrenze verlauft eine ErschlieBung.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-

tenzial
Empfind-

lichkeit ggi.
Bebauung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Das Vorhaben erstreckt sich tber ca. 4,23 ha Wohnumfeld be-
sonderer Bedeutung mit guter Ausstattung an landschaftspra-
genden Elementen. Eigenart, Vielfalt und Schonheit sind fir die-
sen Landschaftsausschnitt als mittel bis hoch zu bewerten.

Vorbelastung
Flachendeckende Bebauung mit entsprechenden Landschafts-
flachenverbrauch.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der guten fuBBlaufigen Erreichbarkeit aus dem Ort her-
aus und der guten Erholungsqualitét ist diesem Landschaftsaus-
schnitt eine hohe Wertigkeit zu zuschreiben. Aufgrund der ein-
seitigen Ausdehnung des Wohngebietes ist eine Erreichbarkeit
des Naherholungsraum weiterhin gegeben.

Hoch

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Offene Feldflur in Wechselbeziehung mit Wald;
Streuobstbestand auf der Flache;

Angrenzender, durchgéangiger Biotopverbund entlang und auf
der geplanten Flache (leichte, nérdliche Uberlappung). FFH-
Mahwiese voraussichtlich nicht betroffen (beachten: keine Aus-
weisung als Ablageflache bei Baustelle), jedoch direkt angren-
zend;

In der geplanten Anderung sind keine flachenhaften oder einzel-
nen Naturdenkmaler betroffen.

Vorbelastung

Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur, Fre-
quentierung durch Erholungssuchende (Vertreibungseffekt
durch freilaufende Hunde), Landbewirtschaftung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Keine weitere Ausbreitung von der neuen Flache in Richtung
Wald, um einen wichtigen Abstand zu bewahren und Mindest-
gréBe von Lebensraum und Verbundfunktion erfullen zu kon-
nen.

Auffullung der Siedlung, wodurch der Abstand zum Wald na-
hezu halbiert wird.

Umsiedelung der Bienenvélker (Honigbiene) am Ostrand (au-
Rerhalb der Flache)

Hoch

Boden

Bestand
Auf dem geplanten Wohngebiet befinden sich zwei unterschied-
liche bodenkundliche Einheiten:
e Rendzina und Pararendzina aus karbonatgesteinsreichem
pleistozénem Schwemmschutt und Hangschutt; n37
e Kolluvium aus holozéanen Abschwemmmassen; n124

Mittel
Hoch

bis
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Vorbelastung

Bisherige Versiegelung durch Siedlung und Infrastruktur
Intensive Landwirtschaft mit potenziell hoher Bearbeitungsfre-
gquenz sowie Diinger- und Pestizideinsatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Bdden weisen mittlere bis hohe Puffer- und Filterfunktionen
fur Schadstoffe auf und haben eine sehr geringes bis mittleres
Erosionspotenzial, was aufgrund der Hanglage von hoher Be-
deutung ist.

Flache

Bestand

Begrenzte Siedlungsentwicklungsméglichkeiten fir Spaichingen
resultieren zu hoher Raumnutzungskonkurrenz im Untersu-
chungsraum.

Vorbelastung
Umliegendes Siedlungsgebiet

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft ca. 4,2 ha, auf denen Streuobst angebaut
wird und Ackerflache vorhanden ist. Dies verscharft mit Verlust
die Situation fur Landwirte und die einhergehende Nahrungsmit-
telproduktion im Untersuchungsraum. Hier herrscht hohes Kon-
fliktpotenzial.

Hoch

Grundwasser

Bestand

Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis geringer Durchlassig-
keit und Ergiebigkeit und Verschwemmungssediment mit sehr
geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit

Grundwasserleiter

Vorbelastung
Eintrage aus intensiver Landwirtschaft mit hoher Bearbeitungs-
frequenz und Dinger- u. Pestizideinsatz

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Siedlung, Stra-
3en und sonstiger Versiegelung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da hier gro3tenteils ein Grundwasserleiter vorhanden ist, ist die-
ser Flache eine mittlere Wertigkeit zu zuschreiben.

Mittel

Oberflachenwas-
ser

Bestand
Auf dem geplanten Wohnbaugebiet befindet sich kein Oberfla-
chen Gewasser, jedoch liegt die Prim 300 Meter sidlich davon.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Auf Grund der Hanglage konnten durch AbflieRen Stoffe in die
Prim eingetragen werden

Gering bis
mittel

Klima / Luft

Bestand
Wiesen- und Ackerflachen, die der Kaltluftproduktion dienen

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund offener Flachen zwischen Siedlung und Wald von ho-
her Bedeutung fur die Frisch- und Kaltluftzufuhr.

Hoch
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Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Ortsrandlage, welche den Anwohnern als Naherholungsmog-
lichkeit dient (Spazieren, etc.)

In 300 Meter nordlicher Entfernung beginnt der Wald am FulR
des Dreifaltigkeitsberg. Etwa 650 Meter nord-westlich gelegen
beginnt der Trimm-Dich-Pfad.

Vorbelastung

o Restflachen mit Lebensraumfunktion mit Verbundfunktionen
zum Waldrand

Mittel bis
Angrenzende Bebauung hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da durch die offene Feldflur reduziert wird wie auch Streuobst-
bestande wird das lokale Landschaftsbild fiir die anliegenden
Anwohnern beeintrachtigt, weshalb der Flache eine mittlere bis
hohe Wertigkeit zugeschrieben.
Bestand
Streuobst und Ackerbau dienen der regionalen Versorgung von
Lebensmitteln
Vorbelastung
Kultur- und Sach- LZ?dl\JNigzc;l;ii:‘égri:sz?;rbeitungsfrequenz und potenziellen Dun-
glter 9 ) Mittel bis
o ) ) hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Der Streuobstbestand sowie die Ackerflache entfallen bei Um-
setzung des Vorhabens. Insbesondere Streuobstbestande, de-
nen eine kulturhistorische Funktion erfullen, wird eine hohe Wer-
tigkeit zugeschrieben.
Bestand
Das Vorhabengebiet ist Bestandteil einer Landschaft mit gerin-
ger Emissionsbelastung. Abfallablagerungen sind nicht bekannt
Vorbelastung
Etwaige Verdriftungen aus Dunger- u. Pestizideinsatz in das
Emissionen/Abfall | Siedlungsgebiet
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.
o Weniger Kaltluftentstehung und Zufuihrung dieser, woraus ein
Risiken . : e L ) . )
Fol E erhéhtes Hitzepotenzial fir Spaichingen resultiert. Mittel  bis
olgen von EX- | pyrcp Versiegelung entfallt der Abfluss bei Starkregenereignis- | Hoch
tremwetterlagen sen Uber den Boden.
Die Feldflur wird verringert und der Siedlungsrand rtickt naher
. an die im Norden angrenzende Schutzgebietskulisse mit einer
Beurteilung Vielzahl an Schutzgebietskategorien.
Landschafts- druck B
okologie e Raumnutzungsdruc

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet /

C = Standort nicht geeignet
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ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

e Landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktionsflachen mit Refu-
gial-Flachen und Biotopverbundfunktion

Zﬂcr)gr?f%ﬁungel Nicht- . Landschaftsbi_ld mit gu.ten_Bestand an Eigenart, Vielfalt und Schon-
heit und damit erlebnisreichen und erholsamen Wohnumfeld be-
sonderer Bedeutung (bis 300m)

fﬂrognose bei Durch- Wohngebiet

Uhrung

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden
e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Ge-
schoRwohnungsbau

Hinweise zur e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-

Vermeidung / fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkor-

Minimierung / per

Kompensation « Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegriinung
e Durchgriinung des Wohngebiet mit Baumen
¢ Umsetzung von Animal-AidedDesign
Monitoring Avifaunistische Kartierung auf Grund von Streuobst und Waldrandnéhe
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—S_3 Nutzungséanderung Sonderbauflache Bestand "SO Lidl"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grofle
Spaichingen S 3 Fggti?cﬂ"Sonderbauﬂache Sonderbauflache ca. 1,12 ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Flache befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen und weist eine FlachengréRe von 1,12
ha auf. Derzeit wird das Gelande bereits zum GroR3teil als Einzelhandelsstandort (Lidl) mit zugehori-
ger Parkflache genutzt. Eine Flache im Siidwesten entlang der B14 dient derzeit der Wohnnutzung
(Wohn- und Nebengebé&ude) mit angrenzendem Garten sowie kleinflachigem Obstbaumbestand. Die
Wohnnutzung ist bereits aufgegeben und die Flache soll zukinftig komplett fir die Nutzung durch
den Nahversorger genutzt werden und es ist eine Erweiterung vorgesehen. Es ergibt sich somit die
Notwendigkeit, die im Flachennutzungsplan als ,Mischbauflache, Bestand® ausgewiesene Flache als
Sonderbauflache auszuweisen, da bereits die jetzige, sowie die zukiinftige Nutzung nicht mehr einem
Mischgebiet entspricht. Vorgesehen ist die Anderung einer Mischbauflache in einer Sonderbauflache.

2 - Allgemeiner Teil
YK, AT
g AT

Ausschnitt topographisché Karte Lubld ]

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage Das Plangebiet liegt zentral im Siedlungskérper von Spaichingen
Relief Flach

Realnutzung Supermarkt mit Parkplatz, Privathaus mit Garten
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4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Mischgebiet

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Die Flache dient als Uberschwemmungsgebiet (HQ100) ausgewiesen

Biotope nach § 30
BNatSchG
s. Ubersichtskarte

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
| 817LLG

Offenland inki.

w:y

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (LUBW)

e zeoncir
56 gt curch Sncrmorining ek WG 8%
7/ [P —————
[ P —
HAGK HQ 100 Ubarttingetache

-
Stmucteietetens Femetunsing)
[ ———

Mt

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieRung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher von Westen uber die ,Hauptstrale“.

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Die Flache liegt zentral an der HauptdurchgangsstraRe (B14) von Spaichin-
gen. Uber diese ist das Plangebiet an das ortliche und Gberértliche StraRen
und Wegenetz erschlossen.

Westen: Hauptstrale

Suden: B14

Norden und Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Konflikte
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Flachenpotenzial /

Beurteilung Stadtebau

Vorranggebietes fiir zentrenrelevanten Einzelhandel ist.

rung.

Bebauung ist empfehlenswert, da die Planflache innerhalb eines

Durch die Ausweitung der Verkaufsflache sowie der zusatzlichen
Sortimente in der neuen Ladenzeile wird sich die Versorgung der
ansassigen Bevdlkerung im Nahbereich verbessern. Wichtigstes
Planungsziel ist die Erweiterung des Geléndes fur Lidl und verbes-
sert sich vor allem die fuBlaufige Versorgung der Wohnbevdlke-

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des .
Umweltschutzes g%ggg:(tpo'
in Anlehnung an S ;
g Bewertungskriterien Empfind-
8§ 2 Absatz 4 und lichkeit ggi.
§ 2a Satz 2 Num- Bebauung
mer 2
Bestand
Gewerbeflache mit Parkplatz, die der Bevolkerung zum Einkauf
dient. Des Weiteren sind auf der Flache mehrere Baume vorzu-
finden, die der Frischluftproduktion im Stadtkern dient.
Mensch und bel
seine Gesundheit Vorbelastung
Versiegel kehr, L&
ersiegelung, StraBenverkehr, Larm Mittel bis
o ) ) hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust der bestehenden Baume am sidlichen Rand des Plan-
gebiets. Diese dienen Siedlungsarten als Ruckzugsort und ha-
ben lokal betrachtet eine hohe Wertigkeit
Bestand
Parkplatz mit einzelnen Baumen, sowie sukzessive Griinflache
mit Baumen und Hecken
In der geplanten Anderung sind keine flachenhaften oder einzel-
nen Naturdenkmaler betroffen.
Tiere und Pflan- | Vorbelastun
zen, Dbiologische | Versiegelung, StraRenverkehr, Larm ) .
Vielfalt . . Mittel bis
Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Auch auf solchen Siedlungsflachen kénnen beispielsweise in
Fugen besondere Pflanzen und Tierarten vorkommen, die sich
an die Umgebung angepasst haben. Die Wertigkeit der Teilfla-
che mit Gehdlzen ist als hoch anzusehen.
Bestand
Siedlung
Vorbelastung
Boden . . . . . .
Auf Grund der Lage im Siedlungskern, gibt es hier keinerlei Puf-
ferfunktion der Boden. .
Gering

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
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Eintrédge sind hier nicht zu erwarten auf Grund des hohen Ver-
sieglungsgrades. Die Wirkung sollte hier deshalb gering sein.

Flache

Da es sich hier um eine bestehende Flache handelt, geht hier
keine Flache verloren, weshalb hier ein geringes Konfliktpoten-
zial zu erwarten ist.

Gering

Grundwasser

Bestand
Hier ist auf Grund der Versieglung nicht mit férderlichen Eigen-
schaften zur Grundwasserneubildung zu rechnen.

Gering

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Die Flache dient momentan noch als Uberschwemmungsflache
(HQ100) bei Hochwasserereignissen, weshalb dieser in der Re-
gel eine hohe Wertigkeit zuzuschreiben ist. Jedoch wird hier im
zweiten Halbjahr 2022 eine VergroRerung der Primverdolung
durchgefihrt, wodurch diese Flache als HQ100-Gebiet entfallt.

Vorbelastung
Versiegelung durch Supermarkt mit Parkplatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Auf Grund der VergréRerung der Verdolung, die einen Koppel-
effekt auf das HQ100-Gebiet hat, ist hier ein mittleres Konflikt-
potenzial zu veranschlagen.

Mittel

Klima / Luft

Bestand
Einzelne Baume, die der Frischluftproduktion dienlich sind.

Vorbelastung
Versiegelung, die zur lokalen Erwarmung beitragt.

Verkehr, welcher die Luftqualitat verschlechtert und als Larm-
quelle fungiert.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe bis mittlerer Wertigkeit zur Frischluftentstehung.

Gering bis
Mittel

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Naturfremder Raum, welcher stark anthropogen beeinflusst
wurde.

Vorbelastung
Siedlungs- und Gewerbebau sowie VerkehrserschlieBung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit, da es sich um eine Gewerbeflache handelt

Gering

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Supermarkt mit Parkplatz, (Wohn-) Gebaude mit Garten, Ein-
zaunung

Vorbelastung
Keine Vorbelastung bekannt.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Geringe Wertigkeit und Wirkung, da bereits ein Supermarkt mit
Parkplatz auf der Flache besteht.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand
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Emissionen durch Verkehr in Form von Larm und Feinstaub so-
wie CO?-Belastungen Mittel

Abfall durch Supermarkt und dessen Kunden

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Probleme des Bestandes bleiben hier bestehen, was jedoch
nicht zu vernachlassigen ist.

Risiken
Folgen von Ext-
remwetterlagen

Im Zuge der Versiegelung kann es zu Problemen beim Wasser- | Mittel  bis
abfluss kommen sowie zur Hitzebildung im Siedlungsgebiet hoch

Beurteilung
Landschafts-
okologie

Da die Flache als Uberflutungsflache dient, sollte das Risikopo-
tenzial bei Starkregenereignissen nicht vernachlassigt werden
und entsprechend MaRnahmen getroffen werden. A-B

Im Bestand bestehende Nutzung, die beibehalten wird.
Der Wegfall der Gehdlz ist negativ zu bewerten.

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprufung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchfuhrung

Prognose bei Nicht-

Supermarkt mit Parkplatz und Erhaltung der Geholze sowie die Wohnge-
baude

Prognose bei Durch-

Wegfall der Gehdlze, Supermarkt mit Parkplatz

fuhrung
¢ Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Ge-
Hi . schoRwohnungsbau
Vg\’n\f“:%iﬁur / e Mehrfachnutzung (Wohneinheiten Giber Supermarkt)
Minimierung / « Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
Kompensation e Fassadenbegriinung
e Durchgriinung des Parkplatzes mit Baumen
e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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—S_4 Nutzungsanderung Gewerbeflache Bestand "WLZ-Geléande"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grofle

Bestand Gewerbeflache

Spaichingen S 4 "WLZ-Gelénde”

Gewerbe ca. 1,23 ha

1- Beschreibung der Planflache

Mit dem Unterzentrum Spaichingen und der Lage innerhalb der Landesentwicklungsachse kommt
der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen regionalplanerische Bedeutung hinsichtlich Entwicklung
Gewerbe zu. Auf der Flache befinden sich bereits gewerblich genutzte Strukturen. Um weitere Ge-
werbeflachen zur Verfiigung zu stellen, soll die Flache als Gewerbeflache ausgewiesen werden. Die
Flache bietet sich im direkten raumlichen Zusammenhang zum bestehenden Gewerbegebiet und den
bereits vorhandenen Strukturen fur eine gewerbliche Nutzung an.

| 2 - Allgemeiner Teil

b AT

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

Ausschnitt FNP 2030 inklusive
3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)
Lage Innerstadtische Lage, direkt an Bahngleisen
Relief Eben

Realnutzung Altes Lagerhaus mit Parkmdglichkeiten

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen
Regionalplan 2003 Siedlungsflache
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Flachennutzungsplan
2030

Bahnanlagen

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG
s. Ubersichtskarte

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
§17LLG

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (LUBW)

Utenchwemm ungsgeteet

0SG fost aurcn
Rechtwveroranung nach WG a F

77) tesoene arch Rechimmmrriry
rach WG a f

USG veroffenticht durch Ausiegung
HWGK MG 100-Ubertutungeiache
W 00-Getet

Suructaterhetung Fermersunaung)

(Femerundung)
Naturpark

Naturdenkmat

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Giber die Friedrich-List-Stral3e und Ob.

BahnhofstraRe von Osten.

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Osten: Die Friedrich-List-Strae und Ob. BahnhofstralRe

Suden: Bestehendes Gewerbegebiet
Westen: Bestehendes Gewerbegebiet
Norden: Bahnlinie

Konflikte

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadtebau

Die Flache wirde die bestehende Gewerbeflache sinnvoll erwei-
tern. Eine gewerbliche Arrondierung zwischen bestehendem Ge-
werbegebiet und Bahnlinie ist empfehlenswert.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet

C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit
ggl. Bebau-
ung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Bestehende Gewerbeflache mit altem Lagerhaus, das im Ge-
werbegebiet liegt. Angrenzend ist ein Mischgebiet mit Wohnge-
b&auden.

Vorbelastung

Versiegelung und Einwirkungen durch umliegendes Gewerbe-
gebiet.

Larmemissionen durch Schienen- und Stralenverkehr

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Gering

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Kleine Flache mit Gebiisch vorhanden, potenzieller Riickzugs-
ort fur innerstédtische Arten.

Vereinzelt Geholze vorzufinden sowie ein ruderaler Griinstreifen
entlang der Gleise.

Vorbelastung
Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur

Versiegelung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Gebuische und Baume als Riickzugsort fir Siedlungsarten.

Maogliche Nistplatze unter den Dachgiebeln.
Hier andert sich jedoch nicht viel im Vergleich.

Gering bis
Mittel

Boden

Bestand

Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit vorhanden

Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Gewerbe und Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Deutlich veranderter Boden durch Versiegelung, daher ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.

Gering

Flache

Das Vorhaben betrifft eine bereits stark versiegelte Flache

Gering

Grundwasser

Bestand

Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit und mé&Riger bis sehr geringer Ergiebigkeit.

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Gering
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Gering, da es sich um ein Belastungsgebiet handelt

Oberflachenwas-
ser

In unmittelbarer Nahe der Flache befindet sich kein Oberfla-
chengewasser.

Der Kalberbach flieRt verdolt unterhalb der StraRe und flieRt in
die Prim ab.

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Gering, da es sich um ein Belastungsgebiet handelt, welches
stark versiegelt ist.

Gering

Klima / Luft

Bestand
Minimale Frischluftproduktion durch vereinzelte Geholze

Vorbelastung
Erwarmung auf asphaltierter Flache

Emissionen der angrenzenden Stral3en (Verkehr)

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Gering bis Mittel, auf Grund der wenigen Geholze

Gering

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Naturfremder Raum, welcher stark anthropogen beeinflusst
wurde. Auf Grund seiner Lage an den Schienen und an der
StralRe bietet dieser Ort keine Nutzung zur Naherholung.

Vorbelastung
Siedlungs- und Gewerbebau sowie VerkehrserschlieBung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bleibt unverandert und ist als gering einzustufen.

Gering

Kultur- und Sach-
guter

Bestand
Altes Lagerhaus, asphaltierte Zufahrt

Vorbelastung
Keine Vorbelastung bekannt.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bleibt unverandert und ist als gering einzustufen.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand

Angrenzend zur Bahnanlage und Strae, welche Larmemissio-
nen und Feinstaubbelastungen mit sich bringen kénnen
Vorbelastung

Bahnanlage

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Je nach Nutzung kénnen geringe bis mafige Abfallvorkommen
sowie Emissionen entstehen.

Gering
Mittel

bis

Risiken
Folgen von Ex-
tremwetterlagen

Im Zuge der Versiegelung kann es zu Problemen beim Wasser-
abfluss kommen sowie zur Hitzebildung im Siedlungsgebiet

Mittel
hoch

bis
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Aus landschaftsékologischer Sicht ist hier ein geringes Konflikt-
potenzial zu erwarten auf Grund der Lage zu Bahn, Gewerbe-

Beurteilung und Mischgebiet.
Landschafts- . . . . . . A
skologie Die vorhandene Flache bietet landschaftsékologisch einen eher

geringen Wert. Jedoch ist zu prifen ob im Bestand Arten (Fle-
derméuse, Schwalben) das Dach als Lebensraum nutzen

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-
ring

Prognose bei Nicht- | Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenuber dem jetzigen Zu-
durchfuhrung stand, Ruderalflache entlang der Bahngleise wird Uppiger.

P“rognose bei Durch- Gewerbegelande bleibt bestehen und wird erneuert

fihrung

Hinweise zur ¢ Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

Vermeidung / e Fassadenbegriinung

Minimierung / ¢ Anpflanzen von Gehdlzen

Kompensation ¢ Umsetzung von Animal-Aided-Design

Monitoring
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—S_5 Nutzungséanderung Sonderbauflache "Pflegehotel"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ GroRRe
. Geplante Sonderbaufléche u ca. 1,45
Spaichingen S 5 ,Pflegehotel" Sonderbauflache ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Flache gehort aktuell zur Flache des Krankenhauses. Fur das gesamte Areal des bisherigen
Krankenhauses, ist durch den Kreis Tuttlingen eine Umplanung und Neustrukturierung hin zu einem
Gesundheitszentrum vorgesehen. Auf der hier beschriebenen Teilflache soll zukunftig ein Pflege-
hotel entstehen. Pflegehotels gibt es nur wenige im Gebiet, deswegen wird das geplante Pflegehotel
im Rahmen des ganzheitlichen Gesundheitskonzeptes eine wichtige Stellung einnehmen. Bei der
Flache handelt es sich um eine sinnvolle Erweiterung der Gesundheitszentrum und die Ansiedlung
eines Pflegehotels mit den Angeboten Tagespflege, Kurzzeitpflege und Praventionszentrum ist ein
Gewinn fir die pflegerischen Angebote im Landkreis. Die Umsetzung eines Pflegehotels erfordert
die Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Flachennutzungsplan soll eine Sonderbaufléache Pla-
nung Pflegehotel ausgewiesen werden.

2 - Allgemeiner Teil

== = T e
Ausschnitt topographische Karte Luftbild

. . : por \
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7.Anderung Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung
3- Bestandssituation
Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)
Lage Das Plangebiet bef[ndet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-
westliches Stadtgebiet)
Relief Leicht stidexponiert
Realnutzung Grinflache und Hubschrauber-Landeplatz
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4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fur den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete (WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG
s. Ubersichtskarte

LFeldhecke im Gewann Dorre beim Krankenhaus®, Nr. 179183270184

und

Wildtierkorridor
Biotopverbund
8§17LLG

Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Teilflache im nordostli-
chen Bereich der Anderung) in ca. 150 m nord-westlicher Entfernung

Stevotateretung (F emenundung)

(Femenundung)
Natusdenkmal
Flachenhan
©  Enzegetide
Gescnutzte Botope
[ Omervancimotopsanenung
I wasopartenng
FFH-Marwiose
Botoprerbund mesere Standorte
B rentuche
L
500 m - Suchvaun
1,000 m - Suchmum

Botoprertund feuchts Standorte

w0 S0 Az 2081 $118)
4 © B (e g I 00

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tiber die ,Robert-Bosch-Strale” von
Nordosten.

Stadtebauliche Einbin-
dung/

Angrenzende Nutzung
[ Struktur

Die Fléache fugt sich in die vorhandene Wohnstruktur im Westen, Norden
und Sitiden und Gesundheitszentrum im Osten ein.

Osten: Angrenzend an das Gesundheitszentrum Spaichingen

Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Norden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper

Konflikte
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Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

Die Bebauung ist empfehlenswert, da die Planflache in integrierter
Lage an bereits bestehende Gesundheitszentrum angrenzt. Mit der
Entwicklung der Flache wird bestehende Liicke zwischen den Wohn-
bauflachen und dem Gesundheitszentrum geschlossen werden.

Die Flache bietet im rdumlichen Zusammenhang zum bestehenden | A
Gesundheitszentrum eine passende Nutzung als Pflegehotel.

Das Pflegehotel ist als Bereicherung eines zukunftsgerichteten und be-
darfsorientierten Gesundheitskonzeptes mit pflegerischen und thera-
peutischen Angeboten am Gesundheitszentrum Spaichingen.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
8§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konflikt-
potenzial
Empfind-
lichkeit
ggu. Be-
bauung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Das Vorhaben erstreckt sich Uiber eine Grinflache, ca. 1,45
ha innerhalb der Siedlung.

Vorbelastung
Flachenintensive Bebauung mit entsprechendem Griinland-
verbrauch.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Eine der wenigen vorhandenen Grunflachen im Siedlungs-
kern geht verloren. Je nach Hohe des Gebéaudes konnte es
fur die Anwohner zur Verschattung der eigenen Grundstiicke
kommen.

Mittel bis
hoch

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand
Grinflache, die von Gebiisch und Gehélzen umrahmt ist.

Offenlandbiotop (Nr. 179183270184) am Westrand des
Plangebiets.

Vorbelastung
Anwohner, Zufahrt zum Gesundheitszentrum, Helikopterlan-
deplatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Gebuische und Baume dienen Arten, die in der Siedlung le-
ben als Ruckzugsort, welcher bei Umsetzung wegfallen
wirde.

Ebenso das geschiitzte Offenlandbiotop, welches sehr wert-
voll ist, wiirde beeintrachtigt werden.

Hoch

Boden

Bestand

Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine
besondere bodenkundliche Einheit angegeben. Jedoch ist
hier eine Grunflache vorhanden, die eine gewisse Puffer-
funktion mit sich bringen kénnte.

Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Infrastruktur und Wohnge-
b&ude, sowie Einrichtungen

Gering
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Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropo-
genem Einfluss steht. Bei Umsetzung wiirde die Grunflache
versiegelt werden, was eine Pufferfunktion komplett aus-
schlieBen wirde.

Flache

Bestand
Grinflache von etwa 1,45 ha.

Vorbelastung
Siedlungsgebiet, primar mit Wohngeb&uden bebaut.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum direkten Umfeld stellt die Flache einer der
wenigen Grinflachen im Wohngebiet dar und stellt eine Ab-
wechslung im monotonen Siedlungskérper dar.

Mittel

Grundwasser

Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation

Vorbelastung
Mdgliche, minimale Eintrage von Harnstoffen (Urea) durch
Hunde

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird der momentane Abfluss, der hier
schon gering ist, wegfallen und nicht zur Grundwasserneu-
bildung beitragen.

Mittel

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da hier nichts vorzufinden ist an Oberflachengewésser ist
die Wertigkeit als gering einzustufen.

Gering

Klima / Luft

Bestand

Wiesenflache mit Gehdlzen, die zur Frisch- und Kaltluftpro-
duktion innerhalb der Siedlung beitragen.

Vorbelastung
Umgeben von Siedlungsbauten

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Mittlere Wertigkeit, da die Flachen in Sommerlagen zur Ab-
kiihlung der Gemeinde beitragen kann.

Mittel bis
hoch

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand
Grunflache im Siedlungsgebiet, Hecken und Gehélze

Vorbelastung
Wohnbauten, Gesundheitszentrum Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mittel
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Die bestehende Grunflache inkl. der Vegetation am Rand
wirde wegfallen.

Kultur- und Sach-
guter

Bestand
Gesundheitszentrum, Zufahrt, Helikopterlandeplatz

Vorbelastung
StraRenverkehr, Anwohner

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier wird die Siedlung um ein weiteres Sachgut erweitert,
welches die vorhandenen nicht beeintrachtigt.

Kulturgiter sind nicht vorhanden.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand
Larmemissionen durch Wohngebiet, CO2-Emissionen sowie
Feinstaub durch Verkehr

Vorbelastung

Potenzielle Stoffeintrage durch Bauvorhaben aus der an-
grenzenden Umgebung, Verdriftung von Dungern und Pes-
tiziden aus Privathaushalten

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch den Hotelbetrieb werden zuséatzliche Emissions- und
Abfallaufkommen aufkommen, weshalb die Auswirkung als
mittel einzustufen ist.

Mittel

Risiken
Folgen von Ex-
tremwetterlagen

Weniger Frischluftentstehung und Zufiihrung, wodurch Ge-
fahr von Hitze in Spaichingen

Mittel bis
hoch

Beurteilung
Landschafts-
okologie

Bei Umsetzung geht Grunflachen im Siedlungskern verloren,
welche Siedlungsarten einen Riickzugsort bieten kann.
¢ Restflachen mit Lebensraumfunktion
e Raumnutzungsdruck im Siedlungsbereich
e Je nach Umsetzung und Erhaltung des Biotops ist ein
mittleres Konfliktpotenzial méglich.

A = Standort geeignet /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

nitoring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Mo-

durchfiihrung

Prognose bei Nicht-

ten

Bestand mit Griinflache und bisherige Nutzungsformen bleibt erhal-

Prognose bei Durch-

Erweiterung um Pflegeheim, Verlust innerstadtischer Grinflachen

fuhrung sowie eines Biotops
Hinweise zur  Sparsame Verwendung von Grund und Boden
Vermeidung |« Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von
Minimierung / Mehrgeschossbau
Kompensation e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers in den anstehenden
Grundwasserkdrper
e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
¢ Fassadenbegriinung
e Begriinung mit Baumen
e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -

42



8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen
Planstatt Senner

—S_6 Nutzungsanderung Sonderbauflache Bestand "Gesundheitszentrum"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle
Spaichingen S 6 Bestand Sqnderbauflilche Sonderbauflache ca. 3,04 ha
,Gesundheitscampus'

1- Beschreibung der Planflache

Die Flache gehort aktuell zur Flache des Krankenhauses. Fur das gesamte Areal des bisherigen
Krankenhauses, ist durch den Kreis Tuttlingen eine Umplanung und Neustrukturierung hin zu einem
Gesundheitszentrum vorgesehen. Auf der hier beschriebenen Teilflache soll zukiinftig in den Be-
standsgebauden ein Gesundheitszentrum mit unterschiedlichen Nutzungen wie Facharztpraxen, or-
thopédischer Bedarf entstehen. Die Umsetzung eines Gesundheitszentrums, entspricht nicht der bis-
herigen Ausweisung als Gemeinbedarfsflache. Im Flachennutzungsplan soll deshalb eine Sonder-
bauflache Bestand ,Gesundheitszentrum” ausgewiesen werden.

2 - Allgemeiner Teil

X .

tt top

s * -

Ausgchni ographische Karte

' \ . >
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

Ausschnitt FNP 2030 S.Rnderung

3- Bestandssituation

Naturraum Suidwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-westli-

Lage ches Stadtgebiet)
Relief Leicht stidexponiert
Realnutzung Kreiskrankenhaus

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003 Siedlungsflache

Flachennutzungs-

plan 2030 Flache fur den Gemeinbedarf

Schutzgebiete
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FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales Hoch-

wassermanage-

ment

Biotope nach § 30 150 m westlich vom Plangebiet entfernt: ,Feldhecke im Gewann Dérre beim
BNatSchG Krankenhaus®, Nr. 179183270184

Wildtierkorridor und
Biotopverbund;

Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Teilflache im norddstlichen
Bereich der Anderung) in ca. 250 m nord-westlicher Entfernung

§17LLG

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

Streuobsterhebung (Fernerkundung)

@ Stevobsterhebung
(Fernerkundung)

Naturdenkmal
Flachenhaft
©  Einzeligebide
Geschutzte Biotope
|| Oftertandbictopkartierung
B Wadbctopkartiening
FFH-Mahwiese
Biotopverbund mittlere Standorte

I Kernfische

B Kerrvaum
£00 m - Suchvaum
1,000 m - Suchraum

Blotopverbund feuchte Standorte

| T
B Kervaum

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tiber die ,Robert-Bosch-Strale” von Nord-
osten.

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Osten: Angrenzend an dem geplanten Pflegehotel

Siuden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper
Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
Norden: Angrenzend an der ,Robert-Bosch-Stralle”

Konflikte

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadte-
bau

Anderung der Nutzung ist empfehlenswert, da das Gesundheitsze-

ntrum den Bestand nutzt und die Fléche bereits bebaut ist. A

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation

Belange des .
Umweltschutzes i(e%r;glktpo-
in Anlehnung an S ]
9 Bewertungskriterien Empfind-
§ 2 Absatz 4 und lichkeit gg.
§ 2a Satz 2 Num- Bebauung
mer 2
Bestand
Zerschnittene Grinflachen
Mensch und | Vorbelastung
seine Gesundheit | Gesundheitszentrum, Parkplatze, Hospiz
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Flache ist bereits stark verandert und hat somit keine beson-
dere Bedeutung fur den Menschen.
Bestand
Vereinzelte Grinflachen in der ndheren Umgebung vom Offen-
landbiotop ,Feldhecke im Gewann Dérre beim Krankenhaus*
Teilweise mit Gebuschen und Gehdlzen
Tiere und Pflan-
zen, biologische . .
Vielfalt Vorbelastun Gering  bis
Bebauung in Form von Gesundheitszentrum, Parkplatze, Hos- | Mittel
piz, umgeben von Wohngebauden
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bestand
Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben. Jedoch ist hier
eine Griinflache vorhanden, die eine gewisse Pufferfunktion mit
sich bringen kénnte.
Boden Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Infrastruktur und Wohngebaude,
sowie Einrichtungen Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter starkem anth-
ropogenem Einfluss steht.
Bestand
GroRtenteils bereits versiegelte und bebaute Flache von ca. 3ha
Vorbelastung
x Siedlungsgebiet, primar mit Wohngebauden bebaut, Flachen-
Flache :
knappheit .
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da hier schon viel im Bestand steht ist die Wertigkeit als gering
einzustufen.
B n
Grundwasser Bestand
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Vorbelastung Gering bis
Mégliche, minimale Eintrage von Harnstoffen (Urea) durch | Mittel
Hunde
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird der momentane Abfluss, der hier
schon sehr gering ist, wegfallen und nicht zur Grundwasserneu-
bildung beitragen.
Bestand
x orbelastung
Oberflachenwas- Vorbelastun
ser B .
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da hier keine Oberflachengewésser vorzufinden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.
Bestand
Zerschnittene, innerstadtische Griinflache auf der sich Gebaude
befinden.
Vorbelastung
Klima / Luft Umrandet von Einfamilienh&auser und Gesundheitszentrum,
hoher Versiegelungsgrad, der zur Aufwarmung beitragt. Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier wird sich im Vergleich zur bestehenden Situation, die eine
geringe Wertigkeit hat, nicht viel &ndern.
Bestand
Verbaute Flache mit Gebauden und Infrastruktur die von Wohn-
gebieten umrandet ist.
Landschaftsbild Vorbelastung
und Erholung Gesundheitszentrum, Hospiz, Wohngebaude, StraRen, Park-
platz Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Aufgrund der ausgepragten Verbauung ist hier ein geringe Wer-
tigkeit und ein geringes Konfliktpotenzial zu veranschlagen.
Bestand
Gesundheitszentrum, Zufahrt, Helikopterlandeplatz
Vorbelastung
K_L_Jltur- und Sach- | StraRenverkehr
guter Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier wird die Siedlung um ein weiteres Sachgut erweitert, wel-
ches die vorhandenen nicht beeintrachtigt. Kulturguter sind nicht
vorhanden.
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Emissionen/Abfall

Bestand

Larmemissionen durch Wohngebiet, CO2-Emissionen sowie
Feinstaub durch Verkehr

Vorbelastung
Potenzielle Stoffeintrdge durch Bauvorhaben aus der angren-

zenden Umgebung, Verdriftungen von Diingern und Pestiziden | Gering bis
aus Privathaushalten mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier sind geringe bis mittlere Emissionen und Abfallallaufkom-
men zu erwarten.
Risiken . .
Fol E Schlechter Abfluss von Regenwasser sowie Aufheizung der Um-
olgen von EX- gebung auf Grund der Bebauung und versiegelten Flachen Mittel
tremwetterlagen
Beurteil Bei der Umsetzung ist auf Grund der bereits bestehenden hohen
Leu(; el#nfg Frequentierung ein geringes Konfliktpotenzial aus land- A
IR 5= schaftsokologischer Sicht zu erwarten.
O0kologie

Unerhebliche Erweiterung des Bestandes

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprufung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchfiihrung

Prognose bei Nicht-

Gemeindekrankenhaus mit ErschlieRung und Parkplatz

Prognose bei Durch-

Gesundheitszentrum mit ErschlieBung und Parkplatz

fuhrung

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Mehrge-

schossbau

Hinweise zur e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-
Vermeidung / fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkor-
Minimierung / per
Kompensation * Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegriinung

¢ Anpflanzen von Baumen

e Umsetzung von Animal-Added-Design
Monitoring
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—S_7 Nutzungséanderung Flache fir den Gemeinbedarf ,,Kindergarten*

Gemeinde

Spaichingen

Nr.

S_ 7

Bezeichnung

Flache fur den Gemeinbedarf

,Kindergarten*

Typ

Gemeinbe-
darfsflache

Grofle

ca. 0,56 ha

1- Beschreibung der Planfléache

0,56 ha auf.

Die Stadt Spaichingen, hat im Jahr 2021 eine Untersuchung der Kindergarten und KITA — Platze
durchgefuhrt. Bei dieser Erhebung, wurde festgestellt, dass die Stadt Spaichingen zur Deckung des
Bedarfs an KITA und Kindergartenplatzen dringend neue Platze schaffen muss. Mit dem geplanten
Kindergarten auf der Gemeinbedarfsflache sollen zuséatzliche Platze geschaffen werden. Die Flache
befindet sich sudlich des Gesundheitszentrum von Spaichingen und weist eine FlachengréfRe von

| 2 - Allgemeiner Teil
B, |, ]

8 i |
ik LBy \
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

/.

Ausschnitt FNP 2030 8;&nderung

3- Bestandssituation

Naturraum

Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-west-
liches Stadtgebiet)

Relief

Leicht stidexponiert

Realnutzung

Grinflache

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fir den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete
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Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-

gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach & 30
BNatSchG

150 m westlich vom Plangebiet entfernt: ,Feldhecke im Gewann Dd&rre beim
Krankenhaus®, Nr. 179183270184

W|Idt|erkorr|d0r und Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Teilflache im norddstlichen
Biotopverbund ; M . :
S17LLG Bereich der Anderung) in ca. 300 m nord-westlicher Entfernung

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

Streuobsterhebung (Fernerkundung)

@ Suevcbatemedung
(Fernerkundung)

Naturgenkmal
Flachennatt
O  Einzeigebice
Geschutste Botope
[ ofentandbotopkartenurg
B Weitotopkartienung
FEH Matwiese
Biotopverbund mivere Standorte
B xermtache
B werrvaum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
Biotopverbund feuchte Standorte
B remtache
B Kerrvaum
500 m - Suchraum
1,000 m - Suchemum

A 3 o
\) .
% Y '8 I :
y
LY quopt @ aa R0 AR N SN i 3 i

5 - Stadtebauliche Bewertung

struktur

Erschlieung / Infra-

Die Erschlieung der Flache erfolgt Gber die ,Paul-Ehrlich-Weg“ von Norden.

Stadtebauliche
bindung /

| Struktur

Ein-

Angrenzende Nutzung

Die Flache hat eine zentrale Lage zwischen die bestehende Wohnbebauung
und Gesundheitszentrum und bietet die ful3laufigen Erreichbarkeit fur Bewoh-
ner und Mitarbeiter des Gesundheitszentrums.

Osten: Das bestehende Gesundheitszentrum- Hospiz

Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Norden: Das bestehende Gesundheitszentrum

Konflikte

urteilung Stadtebau

Flachenpotenzial / Be-

Die Flache eignet sich aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage und A
der guten Erreichbarkeit fir die Umsetzung eines Kindergartens.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

Vorbelastung

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an I Empfind-
§ 2 Absatz 4 und Bewertungskriterien lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Bestand
Das Vorhaben erstreckt sich Uber eine Grunflache, ca. 0,56 ha
innerhalb der Siedlung.
Vorbelastung
Flachenintensive Bebauung mit entsprechendem Griinlandver-
Mensch und brauch.
seine Gesundheit Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Eine der wenigen vorhandenen Griinflachen im Siedlungskern
geht verloren. Je nach Hohe des Gebaudes konnte es fiir die
Anwohner zur Verschattung der eigenen Grundstiicke kom-
men.
Der Kindergarten erfillt eine nutzliche Funktion fur die Gemein-
debewohner.
Bestand
Griinflache im Siedlungskern in ndherer Umgebung des Offen-
landbiotops ,Feldhecke im Gewann Dérre beim Krankenhaus®
Tiere und Pflan- Vorbelastung
zen, biologische | zerschneidung durch Infrastruktur und Siedlung
Vielfalt Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Grunflache wiirde dezimiert werden und somit als Lebens-
raum fir Flora und Fauna, insbesondere Arthropoden, verloren
gehen.
Bestand
Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben. Jedoch ist hier
eine Griinflache vorhanden, die eine gewisse Pufferfunktion
mit sich bringen kdnnte.
Vorbelastung
Boden Bisherige Versiegelung durch Infrastruktur und Wohngebaude, Gering bis
sowie Einrichtungen ering
mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropoge-
nem Einfluss steht. Bei Umsetzung wirde die Grinflache ver-
siegelt werden, was eine Pufferfunktion komplett ausschlieRen
wiirde.
Bestand
. Grunflache von etwa 0,56 ha.
Flache
Mittel
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Siedlungsgebiet, primar mit Wohngeb&uden bebaut, Flachen-
knappheit

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum direkten Umfeld stellt die Flache einer der
wenigen Grinflachen im Wohngebiet dar und

Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation

Vorbelastung
Mdgliche, minimale Eintrage von Harnstoffen (Urea) durch
Grundwasser Hunde

Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird der momentane Abfluss, der hier
schon gering ist, wegfallen und nicht zur Grundwasserneubil-
dung beitragen.

Bestand

Vorbelastung

Oberflachenwas-
ser )
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering
Da keine Oberflachengewésser hier vorhanden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.

Bestand
Grinflache im Siedlungskern

Vorbelastung

Klima / Luft Umrandende Bebauung, Infrastruktur
Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier wirde eine der wenigen Grunflachen im Siedlungsgebiet
wegfallen und versiegelt werden. Diese kann zur Kaltluftentste-
hung beitragen, wenn auch nur im geringen Mal3e.

Bestand

Grinflache im Siedlungsgebiet, vereinzelte Busche und Ge-
hoélze

Landschaftsbild Vorbelastung

und Erholung Wohnbauten, Gesundheitszentrum mit Infrastruktur ) )
Mittel bis

hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die bestehende Griinflache inkl. der Vegetation wiirde wegfal-
len. Da im Kontext Grunflachen rar sind wird dieser eine mitt-
lere bis hohe Wertigkeit zugeschrieben.

Bestand
Gesundheitszentrum, Zufahrt, Helikopterlandeplatz
Kultur- und Sach-

guter Vorbelastung

StralRenverkehr, Anwohner Gering
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Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier wird die Siedlung um ein weiteres Sachgut erweitert, wel-
ches die vorhandenen nicht beeintréachtigt.

Kulturgiter sind nicht vorhanden.

Bestand

Larmemissionen durch Wohngebiet, CO2-Emissionen sowie
Feinstaub durch Verkehr

Vorbelastun

o Potenzielle Stoffeintrége durch Bauvorhaben aus der angren-
Emissionen/Abfall | zenden Umgebung, Verdriftungen von Dingern und Pestiziden
aus Privathaushalten Gering

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Zuge der Bewirtschaftung des Kindergartens wirden ent-
sprechende Emissionen und Abfélle produziert werden, was je-
doch im geringen Ausmaf3 sein wird.

Risik . . . .
FISII en E Schlechter Abfluss von Regenwasser sowie Aufheizung der Mittel bis
olgen von £x- Umgebung auf Grund der Bebauung und versiegelten Flachen | hoch
tremwetterlagen
B i Der Verlust der Griinflache sollte in Betracht auf Hitzeentwick-
eu(rjtelr:mfg lung durch entsprechende Mal3nahmen wie Dach- und Fassa-
I:an SIS denbegriinung kompensiert werden. A-B
okologie

Erhéhung des Versiegelungsgrad im Stadtgebiet

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-
ring

Prognose bei Nicht- Vorhandene Griinflache bleibt bestehen und entwickelt sich je nach Be-
durchfuihrung wirtschaftung

Firognose bei Durch- Kindergarten entsteht auf der Griinflache

fihrung

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden
e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Mehrge-

schoRRbau
Hinweise zur e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-
Vermeidung / fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkor-
Minimierung / per
Kompensation e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegrinung
e Anpflanzung von Baumen
e Umsetzung von Animal-Aided-Design

Monitoring -
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—S_8 Nutzungsanderung Wohnbauflache Bestand ,,Konigsberger StraBe“

Gemeinde

Spaichingen

Nr.

S 8

Bezeichnung

Typ Grolle

Bestand Wohnbauflache Wohnflache ca. 0,37 ha

1- Beschreibung der Planflache

Vorgesehen ist die Anderung einer Gemeinbedarfsflache in einer Wohnbauflache, da die tatséchliche
Nutzung ausschlief3lich aus Wohnbebauung besteht. Die Flache schlie3t an ein bestehendes reines
Wohngebiet mit Einfamilienhausern an und hat keinen Konflikt durch die Anderung zu einer Wohn-
bauflache. Das Plangebiet befindet sich am nord-westliches Siedlungsrand von Spaichingen als Ge-
meinbedarfsflache und weist eine Flachengrof3e von 0,37 ha auf. Die Flache schlie3t an die beste-
hende Wohnbebauung an.

2 - Allgemeiner Teil

./

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-west-
9 liches Stadtgebiet)

Relief Leicht slidexponiert

Realnutzung

Misch- und Wohngebiet

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fir den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete
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Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach & 30
BNatSchG

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
§17LLG

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uiber die ,K6nigsberger Strale” von Os-

ten.

Stadtebauliche  Ein-
bindung /
Angrenzende Nutzung
/ Struktur

Die Flache figt sich in die vorhandene Wohnbebauung ein.

Osten: Kdnigsberger Stral3e und die bestehenden Siedlungskoérper
Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskoérper
Westen: Angrenzend an dem Gesundheitszentrum

Norden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Konflikte

Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

Mit der Umplanung von Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache wer-
den keine zusatzlichen Flachen der Bebaubarkeit zugefuhrt. Die Fla-
che wird bereits fir Wohngeb&ude genutzt und schlieBt die beste-
hende Wohnbebauung an.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsokologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit

ung

ggu. Bebau-
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Bestand
Wohnhéauser, Gesundheitszentrum

Mensch und ng.orbelastyn ) )

seine Gesundheit | Dicht besiedelter Raum mit wenig Grunflachen, Verkehr
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum Ist-Zustand wiirde sich hier nicht viel &ndern.
Je nach Bebauungshdhe kodnnte hier eine nachteilige Verschat-
tung eintreten.

Bestand

Wohn- bzw. Mischgebiet in dem kein besonderes Artenvor-
kommen zu erwarten ist. Siedlungsarten kénnen natdirlich ver-
treten sein.

Tiere und Pflan-
zen, biologische Vorbelastung
Vielfalt Zerschneidung durch Verkehr und Siedlung Gering

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum Ist-Zustand wird sich nicht viel &ndern, wo-
raus eine geringe Wirkung resultiert.

Bestand

Da es sich um den Siedlungsbereich handelt, ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben.

Vorbelastung
Boden Mdgliche Pestizid- und Diingereintrage durch Gartennutzung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropoge-
nem Einfluss steht. Bei Umsetzung wirde sich nicht viel &n-
dern, weshalb von geringfiigigen Auswirkungen auszugehen
ist.

Bestand

Siedlungsflache von ca. 0,37ha

Vorbelastung

Flache Siedlungsgebiet, primar mit Wohngebzuden bebaut.
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Flache unterscheidet sich kaum bis gar nicht zur Umge-
bung.

Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation

Vorbelastung
Mdgliche Eintrage durch Gartennutzung und damit einherge-

henden Anwendungen von Pestiziden und Diinger
Grundwasser

Gering bis
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Mittel
Durch das Vorhaben wird sich nicht viel andern, weshalb hier
eine geringe bis mittlere Wirkung zu erwarten ist, da durch die
Bebauung an sich neue Eintrage méglich sind.

55



8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen
Planstatt Senner

Bestand
i Vorbelast
Oberflachenwas- ofbeastun
ser i
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering
Da keine Oberflachengewésser hier vorhanden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.
Bestand
Misch- und Wohngebiet in dem ein typischer Grad der Versie-
gelung herrscht.
Vorbelastung
Klima / Luft Emissionen durch Verkehr der Anwohner und Betrieb des Ge-
sundheitszentrum. .
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit, da hier nichts zur Frischluft- oder Kaltluft-
produktion beitragt. Der Grad der Versiegelung sollte sich nicht
erh6hen, um der Hitzeentwicklung entgegenzuwirken.
Bestand
Misch- und Wohngebiet ohne Naherholungscharakter
; Vorbelastung
Landschaftsbild Vorbelastun
und Erholung Umrandende Bebauung und Infrastruktur
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit sowie unerhebliche Auswirkung durch das
Vorhaben, da es sich sowieso schon um ein ausgeprégtes Be-
lastungsgebiet handelt.
Bestand
Einfamilienhauser sowie gemeinnutzige Einrichtungen (Rotes
Kreuz und Rettungswache), Infrastruktur
Kultur- und Sach- | Vorbelastung
guter StraRenverkehr Gering bis
Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Mdogliche Staubeintréage im Prozess des Vorhabens, die den
Bestand verschmutzen.
Bestand
Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion
Vorbelastung
Emissionen/Abfall e Emissionen durch Verkehr in Form von CO2 und Feinstaub
o Abluft durch Gesundheitszentrum .
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion bleiben hier bestehen und haben geringe Auswir-
kungen.
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zZu erwarten.

Risiken Typisch fiir dicht besiedelte Flachen mit entsprechendem Ver-

Folgen von Ext- siegelungsgrad kommt es zur Hitzespeicherung und ver- Geri

remwetterlagen schlechterten Abflussfunktionen. ering
i In Bezug auf Landschaft und Okologie sollten hier bei der Um-

Beurteilung setzung keine Probleme auftreten.

Landschafts- ) . . ) . - A

skologie Es ist keine Veranderung im Vergleich zur Bestandssituation

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring

Prognose bei Nicht- . .
durchfithrung Wohn- und Mischgebiet
Prognose bei Durch- Wohn- und Mischgebiet
fihrung

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

nichts zu veranschlagen.

Da sich hier lediglich die Nutzung andert, aber nicht die Bebauung ist hier

Monitoring
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—S_9 Nutzungsanderung Mischgebiet Bestand ,,Robert-Koch-Straf3e*

Gemeinde Nr.
Spaichingen S 9

Bezeichnung

Bestand Mischgebiet

GroRRe
ca. 0,51 ha

Typ
Wohnflache

1- Beschreibung der Planflache

Das Plangebiet befindet sich am nord-westliches Siedlungsrand von Spaichingen als Gemeinbedarfs-
flache und weist eine FlachengréRe von 0,51 ha auf. Die Nutzung auf der Flache, entspricht einer
Mischnutzung und es bestehen auf der Flache keine Nutzungen fir den Gemeinbedarf. Es ist deshalb

erforderlich die Flache im Nutzungsplan als Mischbauflache darzustellen.

2 - Allgemeiner Teil

hnitt fdpogrefp‘r\isché arte

Ausscl

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

3

Ausschnitt FNP 2030 8.‘Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)
L Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-west-
age - :
liches Stadtgebiet)
Relief Leicht stidexponiert

Realnutzung Wohngebiet

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003 Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fir den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement
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Biotope nach & 30
BNatSchG

Wildtierkorridor
Biotopverbund
§17LLG

und

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebiétskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die ,Robert-Koch-Strafe* von Nor-
den.

Stadtebauliche  Ein-
bindung /
Angrenzende Nutzung

[ Struktur

Die Flache flgt sich in die vorhandene Mischgebiet ein.
Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper
Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
Westen: Angrenzend an dem Gesundheitszentrum
Norden: Robert-Koch-Stral3e

Konflikte

Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

Mit der Umplanung von Gemeinbedarfsflache in Mischbauflache wer-
den keine zusatzlichen Flachen der Bebaubarkeit zugefiihrt. Da die
Nutzung der Flache bereits einer Mischbebauung entspricht und | A
keine Nutzung des Gemeinbedarfs vorhanden ist, ist eine Umnutzung
und Ausweisung als Mischbauflache empfehlenswert.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsdkologische Bewertung

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an S Empfind-
§2 Absatz 4 und Bewertungskriterien lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Bestand
Wohnhéauser, Gesundheitszentrum
Mensch und
seine Gesundheit
Vorbelastung Gerin
Dicht besiedelter Raum mit wenig Grunflachen, Verkehr 9
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
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Im Vergleich zum Ist-Zustand wiirde sich hier nicht viel &ndern.
Je nach Bebauungshdhe kodnnte hier eine nachteilige Verschat-
tung eintreten.

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Wohn- bzw. Mischgebiet in dem kein besonderes Artenvor-
kommen zu erwarten ist. Siedlungsarten kénnen natdirlich ver-
treten sein.

Vorbelastung
Zerschneidung durch Verkehr und Siedlung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum Ist-Zustand wird sich nicht viel &ndern, wo-
raus eine geringe Wirkung resultiert.

Gering

Boden

Bestand

Da es sich um den Siedlungsbereich handelt, ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben.

Vorbelastung
Mdogliche Pestizid- und Diingereintrage durch Gartennutzung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropoge-
nem Einfluss steht. Bei Umsetzung wirde sich nicht viel &n-
dern, weshalb von geringfiigigen Auswirkungen auszugehen
ist.

Gering

Flache

Bestand
Siedlungsflache von ca. 0,37ha

Vorbelastung
Siedlungsgebiet, primar mit Wohngebauden bebaut.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Flache unterscheidet sich kaum bis gar nicht zur Umge-
bung.

Gering

Grundwasser

Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation

Vorbelastung
Mdogliche Eintrage durch Gartennutzung und damit einherge-
henden Anwendungen von Pestiziden und Diinger

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben wird sich nicht viel andern, weshalb hier
eine geringe bis mittlere Wirkung zu erwarten ist, da durch die
Bebauung an sich neue Eintrage mdglich sind.

Gering bis
Mittel

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Gering
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Da keine Oberflachengewasser hier vorhanden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.

Klima / Luft

Bestand

Misch- und Wohngebiet in dem ein typischer Grad der Versie-
gelung herrscht.

Vorbelastung
Emissionen durch Verkehr der Anwohner und Betrieb des Ge-
sundheitszentrum.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit, da hier nichts zur Frischluft- oder Kaltluft-
produktion beitragt. Der Grad der Versiegelung sollte sich nicht
erhéhen, um der Hitzeentwicklung entgegenzuwirken.

Gering

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand
Misch- und Wohngebiet ohne Naherholungscharakter

Vorbelastung
Umrandende Bebauung und Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit sowie unerhebliche Auswirkung durch das
Vorhaben, da es sich sowieso schon um ein ausgepragtes Be-
lastungsgebiet handelt.

Gering

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Einfamilienhauser sowie gemeinnutzige Einrichtungen (Rotes
Kreuz und Rettungswache), Infrastruktur

Vorbelastung
StraBenverkehr

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mdogliche Staubeintrage im Prozess des Vorhabens, die den
Bestand verschmutzen.

Gering bis
Mittel

Emissionen/Abfall

Bestand

Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion

Vorbelastung
e Emissionen durch Verkehr in Form von CO2 und Feinstaub
o Abluft durch Gesundheitszentrum

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion bleiben hier bestehen und haben geringe Auswir-
kungen.

Gering

Risiken
Folgen von Ext-
remwetterlagen

Typisch fir dicht besiedelte Flachen mit entsprechendem Ver-
siegelungsgrad kommt es zur Hitzespeicherung und ver-
schlechterten Abflussfunktionen.

Gering
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Beurciun Es ist keine Veranderung im Vergleich zur Bestandssituation
9 zu erwarten. Im Vergleich zum Bestand keine erheblichen Aus-
Landschafts- . h - ’ A
- : wirkungen zum Landschaftsbild und dem 6kologischen Zu-
okologie
stand auftreten.

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-
ring

Prognose bei Nicht-

durchfiihrung Wohn- und Mischgebiet

Prognose bei Durch-

fiihrung Wohn- und Mischgebiet

Hinweise zur
Vermeidung / Da sich hier lediglich die Nutzung andert, aber nicht die Bebauung ist hier
Minimierung / nichts zu veranschlagen.

Kompensation

Monitoring -
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4.2. Gemeinde Aldingen
—A_1 Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache "Weiher"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ GrofRle

Geplante Wohnbauflache

Aldingen A1l mWeiher"

Wohnbauflache ca.lha

1- Beschreibung der Planflache

Die Gemeinde sieht sich mit einem anhaltend sehr groRen Bedarf nach Wohnraum bzw. Wohnbaufla-
chen konfrontiert. Um ein Angebot neuer Wohnbauflachen zu schaffen ist die Gemeinde Aldingen be-
strebt, vorrangig Mafnahmen der Innenentwicklung wie die Aktivierung von Baullicken, punktuelle
Nachverdichtungen oder die Wiedernutzbarmachung von Flachen umzusetzen. Die Flache ist im Fla-
chennutzungsplan als Grinflache Zweckbestimmung Dauerkleingérten / Gartengrundstiicke und zum
Teil als Mischbauflache dargestellt.

Die Flache liegt im Ortskern von Aldingen in der Nahe des kommunalen Friedhofes und betragt ca.1
ha. Im Suden wird es durch den neuen Siedlungskorper begrenzt und bietet die fuBlaufigen Erreich-
barkeit fir Bewohner. Ziel ist auf der Freiflache eine Wohnbauflache umzusetzen. Mit der Entwicklung
der Flache wird eine bestehende Liicke im Ortskern von Aldingen geschlossen.

2 Allgemelner Teil
M Y’

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung Ausschnltt FNP 2030 8. Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet liegt zentral im Kern von Aldingen in der Nahe des kommuna-
Lage .

len Friedhofes
Relief Trichterférmige Hanglage, ostexponiert

Mischgebiet und Griinflache Zweckbestimmung Dauerkleingarten / Garten-

Realnutzung

grundstiicke

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003 Siedlungsflache
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Flachennutzungsplan
2030

Grunflache, Dauerkleingarten

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
817LLG

L& 4 [ ¢
Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskuli

Biotopverbund mittlerer Standorte (Teilflache im stid-6stlichen Bereich der
Anderung)

Streucbsterhebung (Fernerkundung)

@ Sueuobsterhebung
(Femerkundung)

Naturdenkmal
Fischenhat

O  Einzeigevide
FFH-Mahwese

Geschitzte Biotope

Uberschwemmungsgebiet

USG festgesetzt durch
Rechtsverordnung nach WG a F

£7) temeseat durch Rechtmverodrung
nach WG aF

9 w— 4 \ g
sse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieRung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tber die ,Schuraer Str.“ von Norden.

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Die Flache bildet stadtebaulich eine Innenverdichtung im Ortszentrum.
Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskoérper

Siuden: Wohngebiet/Mischgebiet

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper

Norden: Friedhof und ,Schuraer StraRe

Konflikte

Topografie

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadtebau

Die Flache ist eine typische Innenverdichtungsflache und schlie3t
eine Baullicke im Ortskern von Aldingen und ist somit fur eine Ent-
wicklung auf Grund der teils steilen Topografie und damit mdoglicher- | B
weise einer erschwerten Inneren ErschlieBung Gberwiegend fiir eine
Wohnbauentwicklung geeignet.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfindlich-
keit ggi. Be-
bauung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Fur die Bewohner von Aldingen spielt die Nahe zum Friedhof
eine Rolle. Entlang des Heidlesbach fiihrt ein FuBweg.

Vorbelastung
Larm durch Verkehr in der Schuraer StraBe

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Der Larm durch Anwohner ist fiir die Besucher des Friedhofs
negativ zu bewerten.

Mittel

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Alte Hecke sowie Baumen 1. Ordnung

Streuobstbestande

Biotopverbund mittlerer Standorte

Naturdenkmal in etwa 100m Entfernung: Einzelbaum (Linde)

Vorbelastung
Zaune, Friedhofsmauer, Infrastruktur sowie Gebaude bedingen
Zerschneidung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Erweiterung des Baubestandes erhéht den Grad der Zer-
schneidung und stellt eine weitere Barriere fir Tiere und Pflan-
zen dar. Insbesondere die Streuobstbaume bieten vielen Arten
ein Habitat.

Hoch

Boden

Bestand
Siedlung, relativ viel Grunflache

Vorbelastung
Auf Grund der Lage im Siedlungskern, gibt es hier nur geringe
Pufferfunktion der Boden.

Mdogliche Verdriftungen von Pestiziden und Diingern aus umlie-
genden Gérten und Héfen

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Versiegelung im Siedlungsgebiet nimmt zu, woraus der
Verlust der geringen Bodenfunktion resultiert.

Mittel

Flache

Das Vorhaben betrifft in etwa 1ha Flache im Siedlungsgebiet,
auf dem bereits fur die Siedlung typische Elemente vorhanden
sind. Die bestehenden Griinflachen sollten geschont werden
und erhalten bleiben.

Mittel
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Bestand

Hier gibt es drei unterschiedliche Hydrologische Einheiten

o Psilonotenton-Formation und Angulatenton-Formation; hydro-
logische Einheit 89

o VVerwitterungs-/Umlagerungsbildung; hydrologische Einheit 3

o Arietenkalk-Formation (mit Gryphéensandstein-Formation in
der Ostalb); hydrologische Einheit 87

Diese sind Grundwassergeringleiter bzw. Grundwasserleiter

mit makigen bis geringen Eigenschaften.
Grundwasser . .
Mittel bis

Vorbelastung hoch
Maogliche Eintrage von Pestiziden und Diinger aus gartenbauli-
cher Nutzung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Grundwasserneubildung wird durch das Vorhaben vermindert.
Zusatzliche Stoffeintrage wahrend der Bauphase nicht auszu-
schlieRen.

Bestand
Heidlesbach, Gesamtlange ca. 1,75km, Vorfluter der Prim

Vorbelastung
Oberflachenwas- | Verbauung und Verrohrung des Baches, mégliche Eintrage
ser durch Anwohner

Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung kdnnte zu Stoffeintragen fihren ins Oberfla-
chengewasser.

Bestand

Hoher Grunflachenanteil mit Baumen, die der Frischluftproduk-
tion dienen, welche entlang des Baches transportiert werden
kann.

Vorbelastung
Verkehr mit CO2-Eintragen sowie Feinstaubeintragen Mittel bis
hoch

Klima / Luft

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust von Vegetation sowie Zunahme der Versiegelung, was
zur Erwarmung des Ortsgebietsbeitragt sowie zur Verschlech-
terung der Luftqualitat

Bestand

Primér Geb&aude mit teils sehr grolRen Garten, kommunaler
Friedhof, FuBweg entlang des Heidlesbach

Landschaftsbild | Yorbelastung
und Erholung Verkehr
Gering bis

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens mittel

Der FuRweg dient den Anwohnern als Spazierweg. Die Ge-
béude sind teils Fachwerkh&user, was einen landlichen Bezug
herstellt. Ansonsten ist das Landschaftsbild als eher homogen
zu bezeichnen, was durch die Umsetzung gefordert wird.
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Bestand
Friedhof, Wohnhauser, FulRwege, Oberleitung

Vorbelastung

Kultur- und Sach- StralRenverkehr

Gter
g Gering

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mdogliche Staubeintrége beim Prozess des Vorhabens, die den
Bestand verschmutzen. Geringe Wertigkeit

Bestand

Wohngebietstypische Emissionen, zusétzliche Emissionen und
Abfall durch Besucher des Friedhofes

Vorbelastung

Emissionen/Abfall Larm- und Stoffemissionen durch StralRenverkehr

Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer tberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.

Da durch das Vorhaben die Versiegelung begunstigt wird,
herrscht hier ein verminderter Abfluss des Regenwasser und Mittel bis
gleichzeitig heizt sich die Flache im Sommer auf und bedingt hoch

die Erwadrmung im Gemeindegebiet.

Risiken
Folgen von Ex-
tremwetterlagen

Beurteilung Die Umsetzung einer Wohnbauflache fiihrt zum Verlust von
Landschafts- Grinflachen Eine weitere Verdichtung kann beitragen die Hit-

okologie zeentwicklung im Gemeindegebiet fordern. B

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring
Prognqse bei Nicht- Grunflachen bleiben bestehen
durchfiihrung
Rrognose bei Durch- Wohngebiet, Zunahme des Versieglungsgrad
fihrung
e Sparsame Verwendung von Grund und Boden
* Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von GeschoR3-
. . wohnungsbau
Hinweise zur

e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkérper
e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

Vermeidung /
Minimierung /

Kompensation
P e Fassadenbegrunung
e Durchgriinung des Wohngebiet mit Baumen
e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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—A_2 Neuaufnahme Wohnbauflache "Dahlienweg — Stockem*“

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle
Aldingen A2 ?epla_mte Wohnbauflach“e Wohnbauflache ca. 0,2 ha
Dahlienweg — Stockem

1- Beschreibung der Planflache

Die Gemeinde sieht sich mit einem anhaltend sehr groRen Bedarf nach Wohnraum bzw. Wohnbau-
flachen konfrontiert. Um ein Angebot neuer Wohnbauflachen zu schaffen ist die Gemeinde Aldingen
bestrebt, vorrangig Manahmen der Innenentwicklung wie die Aktivierung von Baullicken, punktuelle
Nachverdichtungen oder die Wiedernutzbarmachung von Flachen bei Gelegenheit umzusetzen.

Die Flache liegt zentral in der Gemeinde Aldingen und dient dabei vorrangig der Eigenentwicklung
aus Nachfrage durch die Ortsbevdlkerung. Es entspricht in seinem Umfang dem konkreten, kurz- bis
mittelfristigen Bedarf an Wohnbauflachen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Grunflache dar-
gestellt und betragt ca.0,2 ha.

A

usschnitt FNP 2030 8. Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet liegt umgebend von Wohngebieten und einer Grinflache re-

Lage lativ zentral in Aldingen
Relief Hanglage, nord-west exponiert
Realnutzung Grinflache

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003 Siedlungsflache

Flachennutzungsplan

2030 Grinflache

Schutzgebiete
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FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-

gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
817LLG

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlielBung / Infra-
struktur

Die Flache erschlieRt nérdlich der StraRe ,In Stocken* und Ostlich der StraRe

Lm Grund“.

Stadtebauliche  Ein-
bindung /
Angrenzende Nutzung
| Struktur

Die Fléache fiigt sich in die vorhandene Wohnstruktur im Westen und Osten

ein., und ergibt sich eine Siedlungsarrondierung.

Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper und Stral3e Dah-

lienweg

Suden: StraBe ,In Stocken”

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper und Hotel
Norden: Grinland

Konflikte

Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

In Anbetracht des anhalten groBen Wohnungsbedarfs und der vorlie-
genden Nachfrage nach Baugrundstiicken, bietet das Geléande die
Chance, im Zuge einer planungsrechtlichen Neuordnung neue Wohn-
bauflachen in integrierter Ortslage zu schaffen.

Die Bebauung ist empfehlenswert, da die Planflache in integrierter
Lage an bereits bestehende Wohnbaugebiete angrenzt. Der Liicken-
schluss als Wohngebiet ist sinnvoll. Ziel ist es, die Neubebauung so
anzuordnen, dass sie sich gut in die bestehende Bebauungsstruktur
einfugt. Das Gebiet ist noch unbebaut und wird bisher landwirtschaft-
lich als Wiese genutzt.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit
ggl. Bebau-
ung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand
Grinflache mit etwa 0,2 ha, die im Wohngebiet liegt.

Sie ist Teil einer gréBeren zusammenhangenden Grinflache im
Siedlungsbereich, welche umrandet von Wohngebé&uden ist.

Ortsrand in wenigen
Vorbelastung

Zunehmende Bebauung im Gemeindegebiet, Verlust von Griin-
flachen

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust der Griinflache mit einhergehendem Versiegelungsgrad

Mittel

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Kleine Streuobstbestande im Osten angrenzend (Privatgrund),
Grinflache

Vorbelastung
Infrastruktur, umrandet von Wohngeb&uden und Hotel, freilau-
fende Hunde auf der Wiese

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Zunahme der Zerschneidung

Mittel

Boden

Bestand
Siedlung

Vorbelastung

Mdglicherweise wurde die Flache landwirtschaftlich genutzt,
wodurch Pestizide und Diinger in den Boden eigetragen wur-
den.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Zwar ist dem Boden hier keine bestimmte Einheit zugeordnet,
jedoch handelt es sich um eine Griinflache die zumindest ge-
wisse Bodenfunktionen mit sich bringt auch wenn nur im gerin-
gen MaRe. Durch die Bebauung wiirden diese wegfallen

Gering bis
mittel

Flache

Der zunehmende Flachenverbrauch geht mit einem Raumnut-
zungsdruck einher. Auch Griinflachen werden immer rarer, wes-
halb diese zu erhalten sind. Sie bieten Tieren und Pflanzen die
Mdoglichkeit sich zu wandern, auch wenn es nur in klein raumli-
chen Strukturen ist.

Hoch
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Bestand
Grundwassergeringleiter, mit geringen mit méaRigen bis mittleren
Funktionen
e Obtususton-Formation bis  Jurensismergel-Formation;
hydrologische Einheit 86

Das sowieso schon monotone Landschaftsbild und dessen Nah-
erholungspotenzial wird durch das Vorhaben verschlechtert.
Deshalb ist dieser Flache in diesem Bezug eine gewisse Bedeu-
tung zuzuschreiben und mit einer mittleren Wertigkeit zu bewer-
ten.

Vorbelastung
Grundwasser Moglicherweise wurde die Flache landwirtschaftlich genutzt,
wodurch Pestizide und Dinger in das Grundwasser verlagert | Mittel
wurden.
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildung ge-
mindert und wirkt sich bei Umsetzung negativ darauf aus. Hier
ist eine mittlere Wertigkeit anzusetzen.
Bestand
Sulzbach in nérdlicher Richtung ca. 150m entfernt
Vorbelastung
Oberflachenwas- | Wohngebdude und StraRe liegen zwischen Plangebiet und
ser Sulzbach ;
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier sind auf Grund der dazwischen liegenden Bauobjekte keine
Beeintrachtigungen fur den Sulzbach zu erwarten.
Bestand
Grunflache, die die Kaltluftproduktion begiinstigt sowie fur den
Transport von Frischluft in die Siedlung nutzlich sein kann
Vorbelastung
Klima / Luft Umliegende Gebaude, Verkehr . )
Mittel bis
hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Bebauung stellt eine Barriere dar, welche den Transport von
Frischluft negativ beeinflusst. Zusétzlich stellt eine bebaute Fla-
che im Vergleich zur Griinflache ein Hitzespeicher dar.
Bestand
Griinflache, Streuobst
Vorbelastung
Landschaftsbild StralRen, Hotel und dessen Besucher, Wohngebiet
und Erholung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Mittel
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Kultur- und Sach-
guter

Bestand
Angrenzendes Hotel, Griunland, angrenzende Streuobstbe-

Vorbelastung

stande

Mdogliche Eintrage durch vorheriges landwirtschaftlicher Nut-

zung in Form von Pflanzenschutzmitteln und Diinger Gering  bis

Mittel

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mdogliche Beeintrachtigung der Streuobstbaume, sowie Belas-
tung der Infrastruktur. Geringe bis mittlere Wertigkeit

Emissionen/Abfall

Bestand

Wohngebietstypische Emissionen, zusatzliche Emissionen und
Abfall durch Besucher des Hotels und dessen Betriebs

Vorbelastung
Larm- und Stoffemissionen durch StraBenverkehr und Anwoh-

Gerin bis
ner 9

mittel

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.

Risiken
Folgen von Ex-
tremwetterlagen

Verminderte Abflussfunktion bei Starkregenereignissen, erhéh-

tes Hitzerisiko durch ansteigende Versiegelung Hoch

Beurteilung
Landschafts-
okologie

e Verlust von Griinland, was auf Grund der Lage zum Ge-
wasser und der Durchgéngigkeit zum Offenland von di-
versen Arten bewohnt werden kann. B

e Restflachen mit Lebensraumfunktion fir Siedlungsarten
wirden verloren gehen.

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriufung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchfiihrung

Prognose bei Nicht-

Griinflache bleibt bestehen

Prognose bei Durch-

Wohngebiet entsteht, Griinflache geht verloren

fihrung

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschol3-
Hinweise zur wohnungsbau ) .
Vermeidung e Schutz der Gruqdwasserneubl]dungsrate durch Versickerung de§ an-
Minimierung / fallende_n Oberflgchenwassers '|ln den anstehenden Grundwasserkdrper
Kompensation e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegriinung

e Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen

e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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—A_3 Nutzungséanderung Wohnbauflache "Lindengasse II" im Ortsteil Aixheim

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle

Geplante Wohnbauflache Lin-
dengasse Il im Ortsteil Aixheim

1- Beschreibung der Planflache

In Anbetracht des anhaltend grof3en Wohnraumbedarfs wird die Ausweisung eines neuen Wohnge-
bietes erforderlich. Um aktuelle Anfragen nach Baugrundstiicken bedienen zu kénnen, insbesondere
jungen eiheimischen Familien eine Baumdoglichkeit vor Ort anbieten zu kénnen und mittelfristig ber
ein Angebot kommunaler Bauplétze zu verfugen, soll die im Flachennutzungsplan ausgewiesene ge-
mischte Bauflache am westlichen Siedlungsrand von Aixheim als Wohngebiet entwickelt werden. Die
Flache liegt am westlichen Siedlungsrand von Aixheim und betréagt ca.2,3 ha.
Die Flache schlief3t an die bereits bestehende Bebauung im Osten und Stiden an und befindet sich
in sehr ruhiger Lage mit sehr geringen Verkehrsaufkommen und ohne relevante Vorbelastungen.
Auch die naturraumlichen und topografischen Voraussetzungen einer leichten Sudhanglage bieten
attraktive Voraussetzungen fir ein Wohngebiet.

| 2 - Allgemeiner Teil

‘w—_/\::s

Aldingen A3 Wohnbauflache ca. 2,3 ha

Luftbild

Ausschnitt FNP 2030 S.Anderung“ '

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet soll den westlichen Siedlungsrand von Aixheim im ca. 60m in
Richtung Westen erweitern.

Relief Hanglage, stidost exponiert

Lage
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Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache, Offene Feldflur in intensiver Acker- und Grinland-
wirtschalft, Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft

4 - Ubergeordnete

Ziele und Planungen

Regionalplan Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft

2003 Wasserschutzgebiet geplant in westlicher Richtung, ca. 150m entfernt
Flachennutzungs- | Mischgebiet

plan 2030 Flache fir Landwirtschaft

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzge-
biete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-
nagement

Biotope nach § 30
BNatSchG

Waldbiotop ,Hagenbach SW Aixheim* (Biotop-Nr. 278173275001), ca. 200m

sudlich des Plangebiets

Wildtierkorridor
und  Biotopver-
bund

817LLG

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

Biotopverbund mittlerer Standorte, Suchraum in westlicher Richtung ca. 115m
entfernt

Streucbsterhebung (Femerkundung

Streucbaterhevung
(Fermerkundung)

Geschutrie Biotope

[ oteriandopranenng
I Waldbotopaarenng

FEH-Manwese

Biotopverbund trocken

I Kerfache
—

Kerrvaum
500 m - Suetvaum

1,000 m - Suchrmum
Biotopverbund metiere Standorte
B rerrtacre

B Kerrvaum

500 m - Suchraum

1,000 m - Suchvaum

Buotopverbund feuchte Standorte

W vorntache

B Kermvaum
600 m - Suchvaum
1000 m - Suchvmum

78 © B (o b o

5 - Stadtebauliche Bewertung

Erschliefung / Inf-
rastruktur

Das im &uBersten Westen von Aixheim geplante Baugebiet ,Lindengasse II
schlieRt an die westliche Randbebauung der Goethestrafle an und erstreckt sich
von der Oberdorfstrale im Norden bis zu dem sidlich in Verlangerung der Schil-
lerstralBe verlaufenden Feldweg.

Stéadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper

Siden: Die Schillerstralle

Westen: schlief3t die freie Feldflur mit landwirtschaftlichen Ackerflachen an
Norden: Die Oberdorfstrafle

Konflikte
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Flachenpotenzial /
Beurteilung  Stad-
tebau

Die Flache schlief3t an die bereits bestehende Bebauung im Osten und
Siiden an und befindet sich in sehr ruhiger Lage mit sehr geringen Ver-

kehrsaufkommen und ohne relevante Vorbelastungen. Auch die natur- | A

raumlichen und topografischen Voraussetzungen einer

leichten
Sudhanglage bieten attraktive Voraussetzungen fur ein Wohngebiet.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Eintrage von Pestiziden und Dingemittel durch intensive Land-
wirtschaft, Verdichtung des Bodens durch schwere Auflast der
Fahrzeuge

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an T Empfind-
Bewertungskriterien - 5
§ 2 Absatz 4 und g lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Bestand
Offene Feldflur mit Ackernutzung, die zur Versorgung beitragt
und regional produzierte Guter garantiert
Wohnumfeld besonderer Bedeutung fiir die Feierabenderho-
lung, da wohngebietsnahe Ortsrandlage
Mensch und
seine Gesundheit | Vorbelastung ) )
Flachenintensive Bebauung mit entsprechenden Landschafts- hM'ttEI bis
verbrauch. oc
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust von mittel und hochwertigen Wohnumfeld und Land-
schaft
Bestand
Offene Feldflur;
Nahe zum Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte;
Geholze am Siedlungsrand;
Nahe zum Waldbiotop ,Hagenbach SW Aixheim*
Tiere und Pflan-
zen, biologische | Yorbelastung
Vielfalt Angrenzende Siedlung, Verkehr, Frequentierung durch Spa- Hoch
zierganger (evtl. auch mit freilaufendem Hund)
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die offene Feldflur geht verloren und der Suchraum des Bio-
topverbunds liegt néher an der Siedlung und wird dadurch be-
einflusst (Anwohner, Larm).
Bestand
e Parabraunerde aus Lésslehm und lésslehmreichen FlieRer-
den; n9
¢ Pelosol-Parabraunerde, Parabraunerde und Pelosol-Braun-
erde, alle meist pseudovergleyt, sowie Pseudogley-Braun-
Boden erde aus lésslehmreichen FlieBerden Gber toniger Unterjura-
FlieBerde; n11
Vorbelastung Hoch
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Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Béden weisen hohe bis sehr hohe Puffereigenschaften fir
Schadstoffe auf, sind jedoch hoch erodierbar. Durch das Vor-
haben wirden die Funktionen der Boden verloren gehen was
mit einem hohen Konfliktpotenzial einhergeht.
Bestand
Begrenzte Siedlungsentwicklungsmdglichkeiten fiir Aldingen
und Aixheim resultieren zu hoher Raumnutzungskonkurrenz im
Untersuchungsraum.
Vorbelastung
Flache Angrenzendes Siedlungsgebiet
Hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Das Vorhaben betrifft ca. 2,3 ha, auf denen Ackerflache vor-
handen ist. Dies verschérft mit Verlust die Situation fiir Land-
wirte und die einhergehende Nahrungsmittelproduktion im Un-
tersuchungsraum. Hier herrscht hohes Konfliktpotenzial.
Bestand
Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit
o LoRsediment; hydrologische Einheit 6
Kluftgrundwasserleiter mit maRiger Durchlassigkeit
¢ Arietenkalk-Formation (mit Gryphéensandstein-Formation in
der Ostalb); hydrologische Einheit 87
Wasserschutzgebiet in ca. 150m Entfernung geplant
Grundwasser Vorbelastung
Versickerung der durch die ackerbauliche Nutzung eingetrage- Hoch
nen Schadstoffe ins Grundwasser
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch die Umsetzung des Vorhabens wiirde die Wertigkeit ver-
ringert werden, da die Flache durch die Bebauung versiegelt
werden wirde. Auch das geplante Wasserschutzgebiet wirde
durch Eintrage aus dem Siedlungsgebiet geféhrdet sein. Somit
ist hier eine eher hohe Wertigkeit zu veranschlagen.
Bestand
200m sudlich des Plangebietes liegt der Hagenbach
Oberflachenwas- w
ser Keine bekannt
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Das Vorhaben sollte auf Grund der Entfernung eher geringe
Auswirkungen auf den Hagenbach haben
Bestand
Offenes Griin- und Ackerland, welches zur Entstehung von
. Kaltluft beitragt
Klima / Luft Vorbelastung Mittel bis
Bebauung und Infrastruktur hoch
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Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Abnahme der Wertigkeit durch Bebauung und damit verbun-
dene Versiegelung. Weniger Kaltluft, hdheres Potenzial zur
Entstehung von Hitze im Siedlungsgebiet

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Ortsrandlage, welche den Anwohnern als Naherholungsmég-
lichkeit dient (Spazieren, etc.)

Aussicht fiir die bisherigen Anwohner am Ortsrand geht verlo-
ren

Kleiner Forst/Wald in siid-westlicher Richtung

Vorbelastung
Angrenzende Bebauung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Verlust der direkten Anbindung zum Offenland der jetzigen Be-
wohner des Ortsrandes. Landschaft wird ,reduziert” und Land-
schaftsbild wird verandert, deshalb herrscht eine mittlere bis
hohe Wertigkeit fur diese Flache.

Mittel

Kultur- und Sach-
glter

Bestand
Bebauung (Wohngebaude oder Reitsportgeschaft)
StralRen angrenzend im Siden und Norden

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Beanspruchungen der vorhandenen Infrastruktur, Schmutzein-
trage durch das Bauvorhaben. Geringe Auswirkungen zu er-
warten.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand
Wohngebietstypische Emissionen

Vorbelastung
Larm- und Stoffemissionen durch Stral3enverkehr und Anwoh-
ner

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.

Gering bis
Mittel

Risiken
Folgen von Ext-
remwetterlagen

Verminderte Abflussfunktion bei Starkregenereignissen, erhéh-
tes Hitzerisiko durch ansteigende Versiegelung

Mittel

Beurteilung
Landschafts-
okologie

e Siedlungsgebiet wird in die offene Feldflur erweitert
e Verlust von Landwirtschaftlicher Flache
e Dezimierung offener Feldflur

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet /

C = Standort nicht geeignet
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7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring

Prognose bei Nicht-
durchfuhrung

Landwirtschaftsflache zur Produktion lokaler Agrargiter bleibt bestehen

Prognose bei Durch-
fihrung

Wohngebiet entsteht, Ackerland geht verloren

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschof3-
wohnungsbau

e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkdrper

e Dacher mit Retention, Dachbegriinung und Solar

Kompensation
P e Fassadenbegrinung
» Offene Gartengestaltung am Ortsrand
e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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4.3. Gemeinde Dirbheim

—D_1 Durbheim: Neuaufnahme Geplante Sonderbauflache ,,Photovoltaikanlage
Kunderwiesen“

Gemeinde

Dirrbheim

Nr.

D1

Bezeichnung

Geplante Sonderbauflache
Photovoltaikanlage Kunderwiesen

Typ

Sonderbaufla-
che

GroRRe

ca. 21,0 ha

1- Beschreibung der Planflache

Auf Grundlage des Klimaschutzgesetzes ist es das Ziel, dass 2 % der Flachen fur erneuerbare Ener-
gien nutzbar gemacht werden sollen. Die Gemeinde Durbheim beabsichtigt angrenzend an eine be-
reits bestehende Photovoltaikanlage eine Erweiterung umzusetzen, um den Anteil an erneuerbaren
Energien weiter auszubauen.
Die Flache befindet sich im Norden von Gemeinde Durbheim und weist eine FlachengroRe von 21,0
ha auf. Derzeit wird das Gelande als Landwirtschaftlichen Flache genutzt. Das Ziel ist auf der Freifla-
che Sonderbauflache Photovoltaikanlage zu planen. Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich

um eine sinnvolle Erweiterung des Energieparks Dirbheim.

| 2 - Allgemeiner Teil

=

A S S g
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

Luftbild

78 \\»‘h'e; ,
Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Hohe Schwabenalb (Naturraum-Nr. 93)

Lage Im Plangebiet soll eine PV-Anlage auBerhalb des Gemeindegebiets von
9 Dirbheim entstehen.

Relief Hanglage, siid-ost exponiert

Realnutzung Landwirtschaftliche Flache
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4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

» Sonstige landwirtschaftliche Nutzflache
¢ Landschaftsschutzgebiet

Flachennutzungsplan
2030

e Bodendenkmal

« Altablagerungen aus dem Luftverkehr
« Natura 2000 Vogelschutzgebiet

» Landschaftsschutzgebiet

o Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

o EIf FFH-M&ahwiesen
o FFH-Gebiet ,,GroRer Heuberg und Donautal”, Schutzgebiets-Nr. 7919311

» Vogelschutzgebiet ,Stdwestalb und Oberes Donautal”, Schutzgebiets-Nr.

7820441

Schutzgebiete
(WHG)

Landschaftsschutzgebiet ,Dirbheimer Berg“, Schutzgebiets-Nr. 3.27.072

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG

e Waldrand am Eichenhartle (Biotop-Nr.279183275139), angrenzend im
Siudosten

» Feldhecken im Gew- Schnellgalgen (NO Dirbheim) (Biotop-Nr.
179183270296, angrenzend im Siidosten

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
8§17LLG

Wildtierkorridor in etwa 400m westlicher Richtung entfernt
Biotopverbund mittlerer (primar) und trockener (teilweise) Standorte

Svecteteretug § e unaung

@ Stevctwwhetung
(Fermenundung)

Genchitzre Buotope

[ Ofertandctopasterirg
I wesanaterrg

FEH Mausese

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieRung / Infra-
struktur

Erschliel3ung ist Uber L438 und Landwirtschaftsweg vorhanden.
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bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Stadtebauliche Ein-

voltaikanlage nach Nordosten.
Osten: Landwirtschaft

Suden: Freiflachenphotovoltaikanlag
Westen: L 438 und Landwirtschaft
Norden: Landwirtschaft

Die Flache bildet die Erweiterung der bestehenden Sonderbauflache Photo-

Konflikte

Flachenpotenzial /

Beurteilung Stadtebau

weiterung des Energieparks Dirbheim.

setzung der Anlage bedingt geeignet.

Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich um eine sinnvolle Er-

Die optimale Ausrichtung des Gelandes fiir eine “Freiflachenphoto-
voltaikanlage® und der damit Ausrichtung der Panele ist nach Siiden. | B
Durch das vorhandene Gelande und die Osthang Lage, welche nicht
optimal fir die Ausrichtung der Panele ist, ist die Flache fiir die Um-

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Vorbelastung
o Zerschneidungseffekte durch Verkehr, Steinbruch und be-
stehende PV-Anlage
e Intensive Landbewirtschaftung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Verlust einer groBen Flache mit sehr hoher Wertigkeit, die zur
Funktion des Verbunds von Lebensrdumen dient.

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an - Empfind-
§2 Absatz 4 und Bewertungskriterien il et
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Bestand
Das Vorhaben erstreckt sich tUber Griin- und Ackerflachen au-
Rerhalb des Siedlungsgebiets.
Mensch und
seine Gesundheit
Vorbelastung
Energiepark Durbheim, Steinbruch Dirbheim, L438
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bestand
o Offene Feldflur die in Wechselwirkung mit den in naherer
Umgebung liegenden Waldern steht
* Nahezu durchgéangiger Biotopverbund mittlerer Standorte
sowie trockener Standorte
o EIf unterschiedliche artenreiche FFH-Mahwiesen
o Offenland- und Waldbiotop angrenzend
o Auf Grund der Flachengrof3e sowie Biotopverbundsflachen
Tiere und Pflan- mittlerer Standorte sind hier Vogelarten wie die Feldlerche
zen, biologische zu erwarten
Vielfalt Hoch

Boden

Bestand
e Braune Rendzina, Rendzina und Braunerde-Rendzina aus
geringmaéchtiger l16sslehmbhaltiger FlieBerde ber Karbonat-
gestein, daneben Terra fusca-Rendzina, Terra fusca und
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BraunerdeTerra fusca aus geringmachtigem Verwitterungs-
ton, q14

e Braune Rendzina, Rendzina, Rendzina-Braunerde und
Terra fusca-Rendzina aus geringméchtiger I6sslehmhaltiger
FlieRerde Uber Kalkstein, q15

e Terra fusca, Braunerde-Terra fusca und Terra fusca-Para-
braunerde aus Rickstandston der Karbonatgesteinsverwit-
terung, z. T. von geringmachtiger I6sslehmhaltiger Fliel3-
erde uberlagert, q40

e MaRig tiefes und tiefes Kolluvium aus holozénen Ab-
schwemmmassen, q46

Vorbelastung
Potenzielle Diinger- und Pestizideintrage aus intensiver Land-
wirtschaft

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Béden weisen mittlere bis hohe Bodeneigenschaften auf
mit groRtenteils geringer bis mittlerer Erodierbarkeit und mittle-
ren bis sehr hohen Puffereigenschaften fiir Schadstoffe auf.
Den einzelnen Bodeneinheiten werden hier Gesamtwertigkei-
ten von 2,00 bis 2,83 zugeschrieben.

Hoch

Flache

Das Vorhaben betrifft landwirtschaftliche Flachen, sowie Fl&-
chen mit hohem 6kologischen Wert, die zu Schutzgebieten und
dem Biotopverbund gehéren

Hoch

Grundwasser

Bestand

Auf der Flache sind Kluft- und Karstgrundwasserleiter mit mitt-
lerer Durchlassigkeit und Ergiebigkeit vorzufinden. Eine kleine
Teilflache ist Verschwemmungssediment mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit.

Das Wasserschutzgebiet ,Faulenbachtal“ grenzt im Sid-Wes-
ten an das Plangebiet an.

Vorbelastung
Potenzielle Diinger- und Pestizideintrage aus intensiver Land-
wirtschaft

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Bei Umsetzung wird die Grundwasserneubildung um den Grad
der Versiegelung, der mit dem Vorhaben einhergeht, vermin-
dert. Die Versiegelung féllt bei PV-Anlagen gering aus.

Mittel

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da kein Oberflachenwasser hier vorhanden ist, gibt es hier
auch keinen Konflikt.

Gering

Klima / Luft

Bestand

Wiesen- und Ackerflachen mit Potenzial zur Kaltluftentstehung
und Abtransport der Frischluft aus den umgebenden Waldge-
bieten

Vorbelastung

Mittel
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Emissionen durch Verkehr auf L438, Staubemissionen aus
dem Steinbruch Diirbheim

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Kaltluftproduktion wiirde gehemmt werden ebenso der Trans-
port von Frischluft, die in naherliegenden Waldgebieten ent-
steht.

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Offene Feldflur zwischen Waldgebieten, die Stud-Ost exponiert
ist. Teils mit Feldgehdlzen und Solitdrbaumen ausgestattet.

Vorbelastung

Energiepark Durbheim, Steinbruch Dirbheim, Infrastruktur
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Weiterer Verlust von 21ha Offenland, wodurch das Land-
schaftsbild starkverandert wird. Die Wertigkeit der Flache als
hoch anzusehen, da solch grof3e Flachen im Landschaftsbild
immer seltener werden.

Hoch

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

e Streuobstbesténde entlang der L438 und Feldweg
e Angrenzende PV-Anlage

Vorbelastung
Verkehr

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust der Streuobstbestéande, die von hoher Wertigkeit sind
als historische Landnutzungsform mit grof3er landschaftspra-
gender Funktion

Hoch

Emissionen/Abfall

Bestand
Ausreichend Abstand zur Siedlung

Vorbelastung
Keine bekannt

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Wird das Vorhaben ordnungsgemaR durchgefiihrt und die An-
lage entsprechend gefiihrt ist hier ein geringes bis mittleres
Konfliktpotenzial zu prognostizieren.

Gering bis
mittel

Risiken
Folgen von Ex-
tremwetterlagen

Deutliche Zunahme der Bebauung und damit auch der Versie-
gelung, was zur Hitzeentwicklung beitragt. Im gleichen Zuge
gehen Versickerungsfunktionen verloren. Hohe Wertigkeit auf
Grund der FlachengroRe.

Hoch

Beurteilung
Landschafts-
okologie

Auf der Flache sind elf FFH-M&hwiesen, die seit Marz als ge-
schiitzte Biotope nach 8§30 in den Katalog aufgenommen wor-
den sind. Angrenzend ist eine Vielzahl von Strukturen und qua-
litativ hochwertige Lebensraume vorzufinden, die miteinander
verbunden sind.

e VieleFlachen mit Lebensraumfunktion

e Teil von FFH-Gebieten sowie Vogelschutzgebieten

e Flachen des Biotopverbunds

e Verlust offener Feldflur

[ A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet
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7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring
Prognose bei Nicht- Wertvolles, artenreiches Offenland bleibt erhalten mit vielen ékologischen
durchfuhrung Funktionen

Prognose bei Durch-
fihrung

Entstehung einer grol3en PV-Anlage, Zerschneidung der Landschaft, Ver-
lust von FFH-M&hwiesen und Fléachen des Biotopverbunds

Hinweise zur
Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

e Zur Vermeidung an einer anderen Stelle und im Idealfall in kleine-
rem Umfang

e Mdgliche Integration von Agri-PV an anderer Stelle.

Monitoring

Auf Grund der vielen FFH-M&hwiesen Erfassung von Schmetterlingen,
Schrecken und Flora sowie Feldvégelerfassung
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—D_2 Durbheim: Neuaufnahme Geplante Sonderbauflache Photovoltaikanlage

»Egelsee*
Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grofle
. . Geplante Sonderbauflache «
Dirbheim D_2 Photovoltaikanlage ,Egelsee” Sonderbauflache ca. 0,28 ha

1- Beschreibung der Planflache

Auf Grundlage des Klimaschutzgesetzes ist es das Ziel, dass 2 % der Flachen fiir erneuerbare Ener-
gien nutzbar gemacht werden sollen. Die Gemeinde Dirbheim beabsichtigt angrenzend an eine be-
reits bestehende Photovoltaikanlage eine Erweiterung umzusetzen, um den Anteil an erneuerbaren
Energien weiter auszubauen.

Die Flache betragt ca. 0,28 ha und befindet sich am nérdlich des Egelsees zwischen Durbheim und
Balgheim. Durch das vorhanden Gelénde und der damit optimalen Ausrichtung der Panele, ist die
Flache fir die Umsetzung der Anlage geeignet.

2 - Allgemeiner Teil

T~ [ /
O\ 4 U / . y
(\ \\\\/ /] ~
N\ 7R/~ 2
P2\ 2N €

\ \ \ { #
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N
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W\

Ausschnitt FNP 2030 B.Anderﬂﬁg

o

3- Bestandssituation

Naturraum Hohe Schwabenalb (Naturraum-Nr. 93)
L Im Plangebiet soll eine PV-Anlage nordlich des Egelsees zwischen Dirbheim
age ]
und Balgheim entstehen.
Relief Eben
Landwirtschaftliche Flache Offene Feldflur in intensiver Acker- und Griinland-
Realnutzung -
wirtschaft

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

e Wasserschutzgebiet

Regionalplan 2003 o Vorrangflur fir Bodenfruchtbarkeit und Landwirtschaft
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Flachennutzungs-
plan 2030

e WSG-Schutzzone I

o Elektrizitat, Umspannstation
o Freileitungen

o Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

mungsgebiet
Kommunales Hoch-

FFH-Gebiete und | In unmittelbarer Nahe an das FFH-Gebiets ,GrolRer Heuberg und Donautal”
Vogelschutzgebiete | (Schutzgebiets-Nr. 7919311)

Schutzgebiete

(WHG) )

Uberschwem-

wassermanage-

ment

Biotope nach § 30 | Angrenzend im Siden liegt das ,Dirbheimer Moos" mit fast 55ha GroRe (Bi-
BNatSchG otop-Nr. 179183270312)

Wildtierkorridor und

Biotopverbund
§17LLG

B

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

Wildtierkorridor verlauft von sud-ost nach nord-west am Plangebiet vorbei.
Zusatzlich finden sich Suchraume des Biotopverbunds feuchter Standorte in
umliegender Nahe.

‘Streuobsterhebung (Femerkundung)

Sveuststemebung
(Femerkundung)

5 - Stédtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tber die ,L438- Balgheimer Strale* und
Feldweg.

Stadtebauliche Ein-

Osten: Landwirtschaftlich

bindung / Siuden: Feldweg
Angrenzende  Nut- | Westen: Landwirtschaftlich
zung / Struktur Norden: Landwirtschaftlich
Konflikte --

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadte-
bau

Durch das vorhandene Gelande, und die vorhandene Erschlieung und
der damit optimalen Ausrichtung der Panele, ist die Flache fur die Um-
setzung der Anlage geeignet.

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsokologische Bewertung
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Planstatt Senner

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit
ggl. Bebau-
ung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Das Vorhaben erstreckt sich tGber 0,28 ha landwirtschaftliche
Flache. Entlang verlauft ein Feldweg der, der Naherholung die-
nen kann.

Vorbelastung
Keine bekannt

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die landwirtschaftliche Flache wirde verloren gehen, jedoch
wirde eine Flache zur nachhaltigen Energieerzeugung entste-
hen.

Mittel
hoch

bis

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand
Offene Feldflur und Ackerrandstrukturen

Angrenzend Dirbheimer Moos, welches eine Vielzahl an Arten
beinhaltet.

Vorbelastung
Intensive Landbewirtschaftung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Falls die Flache umgewandelt wird, geht so ein Jagdhabitat fur
Bewohner des Dirbheimer Mooses verloren. Ebenso wird die
Migration dieser behindert.

Hoch

Boden

Bestand

o Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium; h83
e Anmoorgley und Auengley ber Niedermoor; h147

Vorbelastung
Eintrage von Diinger und Pestiziden und mdgliche Verdriftungen
in tiefere Bodenschichten

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Zunahme der Versiegelung und damit teilweisem Verlust der
Bodenfunktionen. Durch schwere Baufahrzeuge wird der Boden
verdichtet. Die beiden Bdden haben sehr gute Gesamtbewer-
tungen 2,83 bis 3,17 und sind von hoher Wertigkeit.

Hoch

Flache

Das Vorhaben betrifft ca. 0,28 ha landwirtschaftliches Vorrang-
gebiet. Auf Grund der Situation und Flachenknappheit herrscht
hier trotz der kleinen Fléche ein mittleres Konfliktpotenzial.

Mittel

Grundwasser

Bestand

Hier findet sich Verschwemmungssediment und Altwasserabla-
gerung wieder. Beides sind Deckschichten mit sehr geringer bis
fehlender Porendurchlassigkeit.

Vorbelastung

Gering
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Eintrédge in Form von Diinger und Pestiziden aus der Landwirt-
schaft.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit auf Grund der schlechten Charakteristik der
hydrologischen Einheiten.

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Im direkten Umfeld vom Planungsgebiet befindet sich der natur-
liche Egelsee (See-ID: 11.006)

Vorbelastung
Keine bekannt

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mdgliche Stoffeintrage durch Windverwehungen wahrend des
Bauvorhabens in den See.

Mittel

Klima / Luft

Bestand

Frischluftflachen groRflachig vorhanden mit Oberflachengewés-
ser in der Néhe.

Vorbelastung
LandstraBe

Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Wertigkeit fur die Frischluftversorgung-verandertes Mikroklima
aufgrund der Anlage.

Mittel

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Wiesen- und Ackerflachen mit Frischluftproduktion, wie angren-
zendes Biotop als wichtiger Lebensraum.

Vorbelastung
Keine

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Zerschneidung des Landschaftsbildes durch die Anlage. Die of-
fene Struktur hat hier eine hohe Wertigkeit.

Hoch

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Nicht betroffen

Gering

88



8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen

Planstatt Senner

Emissionen/Abfall

Bestand
Ausreichend Abstand zur Siedlung

Vorbelastung
Keine bekannt

Gering bis
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens mittel
Wird das Vorhaben ordnungsgemaf durchgefiihrt und die An-
lage entsprechend gefuhrt ist hier ein geringes bis mittleres Kon-
fliktpotenzial zu prognostizieren.
Risik . . . )

Istken Weniger Kaltluftentstehung und Zufiihrung, Hitzepotenzial stei- )
Folgen von Ex- gert sich Mittel
tremwetterlagen

’ o [Flachenkonkurrenz zwischen Landwirtschaft und Energie-
Beurteilung
versorgung B
CEILEHES « Verminderung der offenen Feldflur]
okologie 9

o Barrierewirkung durch PV-Anlage

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring
Prognose bei Nicht- Landwirtschaftliche Flache bleibt bestehen, die zur Produktion lokaler Ag-
durghfuhrun rarglter dient. Diese ist Teil des Wildtierkorridors von internationaler Be-
9 deutung
Prognose bei Durch- | Entstehen einer PV-Anlage sowie Verlust von Agrarflache
fihrung Eingriff in Wirkungsbereich des Wildtierkorridors
Hi . * Agri-Photovoltaik
V:enrvr;(:isdiﬁur / o Korridor fur Tiere
Minimierung / ¢ Randbegrunung entlang der Anlage
Kompensation o Extensive Beweidung
e PV-Anlagen auf Dachern im Bestand und Neubauten
Monitoring Avifaunistische Kartierung auf Grund der Nahe zum Dirbheimer Moos
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D_3 Durbheim: Nutzungséanderung Wohnbauflache ,,Gries I

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle
Dirbheim D 4 Geplante Wohnbauflache Gries | | Wohnbauflache 5 ha
1- Beschreibung der Planflache

Die geplante Wohnbauflache, war bisher im Flachennutzungsplan als geplante Gewerbeflache aus-
gewiesen. Da die Gemeinde, ihren Bedarf an Gewerbeflachen ausreichend in den bestehenden Ge-
werbegebieten decken kann, sowie in Anbetracht des anhaltend groBen Wohnraumbedarfs wird die
Ausweisung eines neuen Wohngebietes erforderlich. Um aktuelle Anfragen nach Baugrundstiicken
bedienen zu kdnnen, insbesondere jungen eiheimischen Familien eine Baumdglichkeit vor Ort anbie-
ten zu kénnen und mittelfristig Gber ein Angebot kommunaler Bauplatze zu verfugen, soll die im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflache am westlichen Siedlungsrand von Dirbheim als
Wohngebiet entwickelt werden.

Die Flache befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Durbheim und weist eine Flachengrof3e
von 5 ha auf. Vorgesehen ist die Anderung einer Gewerbeflache in einer Wohnbauflache.

| 2 -/Allgemeiner Teil

)/

e

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Baaralb und Oberes Donautal (Naturraum-Nr. 92)
L Das Plangebiet soll den westlichen Siedlungsrand von Dirbheim erweitern und
age S #
liegt im Naturpark ,Obere Donau®.
Relief Eher flach, leichtes Gefélle gen Sud-Westen
Realnutzung Ackernutzung

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen
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zungsplan 2030

Regionalplan . .
2003 Siedlungsflache
Flachennut- Gewerbliche Bauflachen

Bodendenkmal

Schutzgebiete

FFH-Gebiete
und Vogel-
schutzgebiete

FFH-Gebiet in ca. 500m siid-westlicher Entfernung

Schutzgebiete
(WHG)

WSG-Schutzzone Il

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-
nagement

Biotope nach §
30 BNatSchG

,Durbheimer Moos" mit fast 55ha GréRe (Biotop-Nr. 179183270312) in 500m
sud-westlicher Entfernung

Wildtierkorridor
und Biotopver-
bund

8§17LLG

Biotopverbund feuchter Standorte in etwa 500m Entfernung (Suchtraum im nord-
westlichen Bereich der Anderung)

Ausschnitt Plngebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

oz 1

5 - Stadtebauliche Bewertung

Erschliel3ung /
Infrastruktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die geplante Strale und die Erweiterung
des Riedwegs von Nordosten

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende
Nutzung / Struk-
tur

Die Flache fugt sich in die vorhandene Wohnstruktur im Osten ein., und ergibt sich
eine Siedlungsarrondierung am westlichen Ortsrand.

Osten: Landwirtschaftlich, die bestehende Siedlungskérper und Geplante Stral3e
Suden: Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Wald

Westen: Landwirtschaftlich

Norden: Landwirtschaftlich und Balgheimer StraRe (L 438)

Konflikte --

Flachenpotenzial | Umnutzung und Erweiterung der Flache als Wohngebiet bildet eine stad-
/Beurteilung tebauliche Arrondierung des Ortsrandes nach Westen. Aufgrund der To- | A
Stadtebau pografie und der Arrondierung des westlichen Ortsrandes ist die Anderung
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der Flache von einer Gewerbeflache zu einer Wohnbaubauflache empfeh-
lenswert und stellt eine Zusammenhang zur bestehenden Bebauung her.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsdkologische Bewertung

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an S Empfind-
Bewertungskriterien - 5
§ 2 Absatz 4 und s lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Bestand
Offene Feldflur und Grinland, Wohngebiet am Siedlungsrand
Ackerbauliche Flachen die der regionalen Produktion von Ag-
rargltern dienen. Mittel bis
Mensch und hoch
seine Gesundheit | vorbelastung
Bestehende Bebauung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bisherige Anwohner wohnen nicht mehr am Siedlungsrand,
wodurch die Qualitat der Wohnsituation leidet.
Bestand
Geholze entlang des Muhlbach im Siiden des Plangebiets
Offene Feldflur
. Vorbelastung
Tiere und Pflan- ) .
zen, biologische Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur
Vielfalt Intensive Landbewirtschaftung Hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Austausch zwischen Mihlenbach und Griinflachen bzw. Acker-
flachen geht verloren. Mégliche Nahrungshabitate werden be-
eintrachtigt.
Bestand
e Pararendzina und Rendzina aus Hangschutt; q20
e Rendzina und mittel tiefes Kolluvium; r32
e Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium; h83
Vorbelastung
e Bisherige Versiegelung durch angrenzende Siedlung und
Boden Infrastruktur
e Intensive Landwirtschaft mit entsprechender Bearbei-
tungsfrequenz und Diinger- und Pestizideinsatz Hoch

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Boden weisen Wertigkeiten von 2.00, 2.50 und 3.17 auf
und haben somit im Schnitt eine hohe Wertigkeit und erfiillen
wichtige Funktionen. Diese wirden bei Umsetzung verloren ge-
hen.
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Die Bauflache betragt Sha und wirde somit fir die landwirt-

schaftliche Nutzung verloren gehen, was zu Unmut bei Land-
wirtinnen fithren kann. Es herrscht eine hohe Flachenkonkur- Hoch
renz

Flache

Bestand
Auf dem Plangebiet sind zwei hydrologische Einheiten vorzu-
finden:

e Hangschutt, hydrologische Einheit 4

e Verschwemmungssediment, hydrologische Einheit 15
Zum einen Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Poren-
durchlassigkeit (4), zum anderen Porengrundwasserleiter mit
mittlerer bis geringer Durchlassigkeit und Ergiebigkeit (15)
Grundwasser
Vorbelastung Mittel
Verdriftungen aus landwirtschaftlicher Nutzung von Pestiziden
und Dingemitteln

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Grundwasserneubildung wirde in dem bisherigen Umfang
wegfallen. Aufgrund der Beschaffenheit der hydrologischen
Einheiten hat die Flache eine mittlere Wertigkeit.

Bestand
Muhlbach sudlich angrenzend am Plangebiet

Oberflachenwas- | Vorbelastung

ser Mdgliche Eintrage in den Bach durch anliegende Felder
Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bestand
Wiesen- und Ackerflachen mit Kaltluftproduktion
Vorbelastung
Klima / Luft Siedlung, Infrastruktur Mittel bis
hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Der kiihlende Effekt des Offenlandes wiirde wegfallen, wes-
halb ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial hier ist.
Bestand
e Ortsrandlage, die den Anwohnern zur Naherholung dient.
e Abwechslungsreiches Landschaftsbild mit offener Feld-
flur, Ufergehdlzen entlang des Mihlbachs
. Vorbelastung
Landschaftsbild orbelasiun . .
und Erholung . Angrenzendgr Sl(_e_dll_mgskorper _
e Gewerbegebiet sudliche des Plangebiets Mittel bis
hoch

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die einheitliche Nutzung wirde geférdert werden bei der Um-
setzung, ebenso wiirde ein naturfremder Raum entstehen. So-
mit wiirde eine Flache mit geringer Wertigkeit entstehen.
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Kultur- und Sach-
guter

Bestand
Angrenzende Gebaude

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Durch Staubeintrage kdnnte es temporar zur Verschmutzung
kommen.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand
Wohngebietstypische Emissionen

Vorbelastung

Larm- und Stoffemissionen durch Gewerbe, Stralenverkehr
und Anwohner

Gering bis

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Mittel

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.

Risiken Weniger Kaltluftentstehung und deren Zufiihrung, was die Hit- Mittel bis
Folgen von Ex- zeentwicklung im Siedlungsbereich fordert. hoch
tremwetterlagen

Offene Feldflur, die zur regionalen Produktion von Agrargitern

dient, geht verloren. Versiegelung in Umfang, was die Grund-
Beurteilung wasserneubildung beeintréchtigt.
Landschafts- Entfall von 5 ha Offenland, das landwirtschaftlich genutzt wird. | B
okologie Hier herrscht ein hohes Konfliktpotenzial zwischen der Land-

wirtschaft und Gemeinde. Das Gebiet kann Arten der offenen
Feldflur wie die Feldlerche beherbergen.

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchfiihrung

Prognose bei Nicht-

Landwirtschaftliche Flache bleibt erhalten, auf welcher lokale Agrarpro-
dukte erzeugt werden.

Prognose bei Durch-

Entstehung eines Wohngebiets, Verlust von Agrarflache

fihrung

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschol3-
Hinweise zur wohnungsbau . .
Vermeidung / e Schutz der G(_undwasserneu‘blIdungsrate durch Versickerung dgs anfal-
Minimierung / lenden Qberflachenwassers |n"den anstehenden Grundwasserkorper
Kompensation e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

e Fassadenbegriinung

» Offene Gestaltung der Géarten am Ortsrand

e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring Avifaunistische Relevanzbegehungen fiir Feldvogel
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—D_4 Diurbheim: Nutzungsédnderung Wohnbauflache ,,Gries 11

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle

Diirbheim D 4 I(IBepIante Wohnbauflache Gries
1- Beschreibung der Planflache

In Anbetracht des anhaltend grofRen Wohnraumbedarfs wird die Ausweisung eines neuen Wohnge-
bietes erforderlich. Um aktuelle Anfragen nach Baugrundstiicken bedienen zu kénnen, insbesondere
jungen eiheimischen Familien eine Baumdglichkeit vor Ort anbieten zu K&nnen und mittelfristig Uber
ein Angebot kommunaler Bauplatze zu verfiigen, soll die im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Mischbauflache am westlichen Siedlungsrand von Dirbheim als Wohngebiet entwickelt werden.

Die Flache befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Dirbheim als Landwirtschafsflache und
weist eine FlachengroéRe von 3,1 ha auf. Vorgesehen ist die Anderung einer Mischbauflache in einer
Wohnbauflache, da Umnutzung und Erweiterung der Flache als Wohngebiet eine stédtebauliche Ar-
rondierung des Ortsrandes nach Westen bildet und einen Zusammenhang zur bestehenden Wohn-
bebauung herstellt.
LAI,Igemeiner Teil

Wohnbauflache 3,1 ha

N
N\

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Baaralb und Oberes Donautal (Naturraum-Nr. 92)
L Das Plangebiet soll den westlichen Siedlungsrand von Diirbheim erweitern und
age o «
liegt im Naturpark ,Obere Donau®.
Relief Eher flach, leichtes Gefélle gen Sud-Westen
Realnutzung Ackernutzung
4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen
Regionalplan Siedlungsflache
2003
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Flachennut-
zungsplan 2030

Mischbebauungsflache
Bodendenkmal

Schutzgebiete

FFH-Gebiete
und Vogel-
schutzgebiete

FFH-Gebiet in ca. 500m sud-westlicher Entfernung

Schutzgebiete
(WHG)

WSG-Schutzzone Il

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-
nagement

Biotope nach §
30 BNatSchG

,Durbheimer Moos* mit fast 55ha GréRe (Biotop-Nr. 179183270312) in ca. 600m
sud-westlicher Entfernung

Wildtierkorridor
und Biotopver-
bund

§17LLG

Biotopverbund feuchter Standorte in etwa 600m Entfernung (Suchtraum im nord-
westlichen Bereich der Anderung)

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

Infrastruktur

ErschlieBung  /

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tiber die geplante Strale und die Erweiterung
des Riedwegs von Nordosten

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende

tur

Nutzung / Struk-

Die Flache fugt sich in die vorhandene Wohnstruktur im Osten ein., und ergibt sich
eine Siedlungsarrondierung am westlichen Ortsrand.

Osten: Landwirtschaftlich und die bestehende Siedlungskorper

Suden: Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Wald

Westen: Landwirtschaftlich

Norden: Landwirtschaftlich und Balgheimer StraBe (L 438)

Konflikte

Flachenpotenzial
/ Beurteilung
Stadtebau

Umnutzung und Erweiterung der Flache als Wohngebiet bildet eine stad-
tebauliche Arrondierung des Ortsrandes nach Westen. Aufgrund der To-
pografie und der Arrondierung des westlichen Ortsrandes ist die Anderung | A
der Flache von einer Mischflache zu einer Wohnbaubauflache empfeh-
lenswert und stellt eine Zusammenhang zur bestehenden Bebauung her.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsékologische Bewertung

* Hangschutt, hydrologische Einheit 4

Belange des | Bewertungskriterien Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an Empfind-
§ 2 Absatz 4 und lich-keit
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Mensch und | Bestand

seine Gesundheit | Offene Feldflur und Griinland, Wohngebiet am Siedlungsrand
Ackerbauliche Flachen die der regionalen Produktion von Agrar- | Mittel bis
gltern dienen. hoch
Vorbelastung
Bestehende Bebauung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bisherige Anwohner wohnen nicht mehr am Siedlungsrand,
wodurch die Qualitat der Wohnsituation leidet.

Tiere und Pflan- | Bestand

zen, biologische | Geholze entlang des Mihlbach im Stiden des Plangebiets

Vielfalt Offene Feldflur Hoch
Vorbelastung
Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur
Intensive Landbewirtschaftung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Austausch zwischen Muhlenbach und Griinflachen bzw. Acker-
flachen geht verloren. Mégliche Nahrungshabitate werden be-
eitréchtigt.

Boden Bestand

e Pararendzina und Rendzina aus Hangschutt; g20
e Rendzina und mittel tiefes Kolluvium; r32
» Mittel tiefes bis tiefes Kolluvium; h83 Hoch
Vorbelastung
e Bisherige Versiegelung durch angrenzende Siedlung und
Infrastruktur
o Intensive Landwirtschaft mit entsprechender Bearbeitungs-
frequenz und Diinger- und Pestizideinsatz
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Boden weisen Wertigkeiten von 2.00, 2.50 und 3.17 auf und
haben somit im Schnitt eine hohe Wertigkeit und erfillen wich-
tige Funktionen. Diese wiirden bei Umsetzung verloren gehen.

Flache Die Bauflache betragt 5ha und wiirde somit fir die landwirt-
schaftliche Nutzung verloren gehen, was zu Unmut bei Landwir- | Hoch
tinnen fihren kann. Es herrscht eine hohe Flachenkonkurrenz

Grundwasser Bestand
Auf dem Plangebiet sind zwei hydrologische Einheiten vorzufin-
den: Mittel
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« Verschwemmungssediment, hydrologische Einheit 15
Zum einen Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Poren-
durchlassigkeit (4), zum anderen Porengrundwasserleiter mit
mittlerer bis geringer Durchléassigkeit und Ergiebigkeit (15)

Vorbelastung
Verdriftungen aus landwirtschaftlicher Nutzung von Pestiziden
und Dungemitteln

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Grundwasserneubildung wiirde in dem bisherigen Umfang weg-
fallen. Aufgrund der Beschaffenheit der hydrologischen Einhei-
ten hat die Flache eine mittlere Wertigkeit.

Oberflachenwas- | Bestand
ser Muhlbach sudlich angrenzend am Plangebiet

Vorbelastung Mittel
Mdogliche Eintrage in den Bach durch anliegende Felder

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Klima / Luft Bestand
Wiesen- und Ackerflachen mit Kaltluftproduktion Mittel  bis
hoch

Vorbelastung
Siedlung, Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Der kiihlende Effekt des Offenlandes wiirde wegfallen, weshalb
ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial hier ist.
Landschaftsbild Bestand
und Erholung « Ortsrandlage, die den Anwohnern zur Naherholung dient.

o Abwechslungsreiches Landschaftsbild mit offener Feldflur, | Mittel bis

Ufergehdlzen entlang des Mihlbachs hoch

Vorbelastung

e Angrenzender Siedlungskorper

* Gewerbegebiet stdliche des Plangebiets

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die einheitliche Nutzung wiirde geférdert werden bei der Umset-
zung, ebenso wirde ein naturfremder Raum entstehen. Somit
wirde eine Flache mit geringer Wertigkeit entstehen.

Kultur- und Sach- | Bestand

guter Angrenzende Gebaude
Gering
Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Durch Staubeintrage kénnte es temporéar zur Verschmutzung
kommen.
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Emissionen/Abfall

Bestand
Wohngebietstypische Emissionen

Gering bis
Vorbelastung Mittel
Larm- und Stoffemissionen durch Gewerbe, StralRenverkehr
und Anwohner
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Grin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.
Risiken . . s . .
Fol E Weniger Kaltluftentstehung und deren Zufiihrung, was die Hit- Mittel bis
olgen von EX- zeentwicklung im Siedlungsbereich fordert. hoch
tremwetterlagen
Beurteilung Offene Feldflur, die zur regionalen Produktion von Agrargitern
Landschafts- dient, geht verloren. Versiegelung in groBem Umfang, was die
okologie Grundwasserneubildung beeintrachtigt. B

Verlust von wertvoller offener Feldflur. Zunahme der Versiege-
lung, was die lokale Grundwasserneubildung negativ beein-
flusst.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring
Prognose bei Nicht- | Landwirtschaftliche Flache bleibt erhalten, auf welcher lokale Agrarpro-
durchfiihrung dukte erzeugt werden.

Prognose bei Durch-

Entstehung eines Wohngebiets, Verlust von Agrarflache

fihrung
Hinweise zur e Sparsame Verwendung von Grund und Boden
Vermeidung / e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschof3-
Minimierung / wohnungsbau
Kompensation e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkorper
e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
e Fassadenbegriinung
¢ Durchgriinung des Wohngebiet mit Baumen
e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring Avifaunistische Relevanzbegehungen fiir Feldvogel
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4.4. Gemeinde Boéttingen

—B_1 Boéttingen: Neuaufnahme Geplante Wohnbauflache ,,Solberg 11*

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grolle

Geplante Wohnbauflache Sol-
berg Il

1- Beschreibung der Planflache

Bottingen B 1 Wohnbauflache 0,59 ha

Die Gemeinde sieht sich mit einem anhaltend sehr groRen Bedarf nach Wohnraum bzw. Wohnbau-
flachen konfrontiert. Um ein Angebot neuer Wohnbauflachen zu schaffen ist die Gemeinde Béttingen
bestrebt, weitere Flachen fur eine Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen. Die Planflache schlief3t
sich in die vorhandene Wohnstruktur im Stden an und schlief3t eine Liicke zwischen zwei geplanten
Wohnbaugebieten.

Die Flache befindet sich am nord-6stlichen Siedlungsrand von Béttingen und grenzt an bereits beste-
hende Wohnbaugebiete an.

| 2 - Allgemeiner Teil

S%{ - Bdttingen

8am

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderu‘ng

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderuhg
3- Bestandssituation

Naturraum Hohe Schwabenalb (Naturraum-Nr. 93)

Lage Das Plangebiet soll den nord-6stlichen Siedlungsrand von Béttingen um 0,59 ha
9 vergroRern.

Relief Hanglage auf dem Solberg, abfallendes Gelande in Richtung Nord-Osten

Realnutzung Offenes Griinland mit B&umen, vereinzelt Streuobst

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan « Biotop angrenzend

2003 o Siedlungsflache
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Flachennut-
zungsplan 2030

e Besonders geschiitztes Biotop
e Flache zum Ausgleich
e Natura 2000 FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet

Schutzgebiete

FFH-Gebiete
und Vogel-
schutzgebiete

e Drei FFH-Mahwiesen in ndherer Umgebung

* Vogelschutzgebiet ,Studwestalb und Oberes Donautal® (Schutzgebiets-Nr.
7820441)

e Teil des FFH-Gebiet ,GroRer Heuberg und Donautal“ (Schutzgebiets-Nr.
7919311)

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-

nagement

Biotope nach §
30 BNatSchG

Offenlandbiotop ,Magerrasen im Gewann Solberg (NO Bottingen)* (Biotop-Nr.
178183270236)

Wildtierkorridor
und Biotopver-
bund

817LLG

\

Ausschnitt Plangebiet mitSchtzgebietskuIisse (Luftbildgrundlage)

Biotopverbund trockene und mittlere Standorte

.

5 - Stédtebauliche Bewertung

ErschlieRung /
Infrastruktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die Erweiterung der Wurttemberger StraRe am
Saden.

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende
Nutzung / Struk-
tur

Die Fléche figt sich in die vorhandene Wohnstruktur im Stden und geplante
Wohnstruktur im Westen und Osten ein und es ergibt sich eine Siedlungsarrondie-
rung am nordlichen Ortsrand.

Osten: Griinland mit viele einzelnen Baumen

Suden: Bestehende Wohnbebauung

Westen: Griinland mit viele einzelnen Baumen

Norden: Landwirtschaft

Konflikte

Topografie, Bestand Baume

Flachenpotenzial
/ Beurteilung
Stadtebau

Die Planflache grenzt an bereits an im Flachennutzungsplan ausgewie-
sene Wohnbaugebiete an. Der zukiinftige Luckenschluss als Wohnge-
biet ist sinnvoll. B
Die steile Hanglage bedingt eine schwierige innere ErschlieRung des Ge-
bietes und die Flache ist deshalb bedingt geeignet fiir eine Entwicklung.
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[ A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet |

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
8§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit
ggu. Bebau-
ung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Das Vorhaben erstreckt sich Gber knapp 0,6 ha am Nord-Ost-
Rand von Béttingen und wiirde das angrenzende Siedlungsge-
biet erweitern.

Vorbelastung
Angrenzende Bebauung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Erholungsraum fur Anwohner wird dezimiert, in welchem Struk-
turreichtum herrscht.

Mittel
hoch

bis

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Viele einzelne Baume, die Flederm&usen ein Habitat bieten kon-
nen. Offenlandbiotop ,Magerrasen im Gewann Solberg (NO Bot-
tingen)“ befindet sich auf dem Plangebiet.

Flache ist Teil der Suchrdaume mittlerer als auch trockener
Standorte.

Des Weiteren ist das Plangebiet Teil des FFH-Gebiets ,,Grofder
Heuberg und Donautal“ und Vogelschutzgebietes ,Stdwestalb
und Oberes Donautal“.

Vorbelastung
o Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur
e Landbewirtschaftung im Umland

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Geholze mit hoher Wertigkeit gehen verloren, ebenso das Of-
fenlandbiotop. Der Zerschneidungseffekt fuhrt sich fort.

Hoch

Boden

Bestand

e Braune Rendzine, Rendzina und Terra fusca aus Kalkstein,
qla

Vorbelastung

Anliegende Versiegelung sowie mdgliche Bearbeitung der Fla-
che mit schwerem Gerat, was zur Verdichtung des Bodens bei-
tragt

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Der Boden weist eine mittlere Wertigkeit von 2.00 auf und wirde
im Zuge des Vorhabens seine Funktionen verlieren. Die Filter-
und Pufferfunktion fir Schadstoffe ist mit mittel bis hoch.

Mittel

Flache

Auf Grund von Raumnutzungskonkurrenz und da die Flache
nicht anderweitig bewirtschaftet zu sein scheint, wird der Flache

Gering bis
mittel
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anhand ihrer Grof3e eine geringe mittlere Wertigkeit zugespro-
chen.

Vorbelastung
Keine Bekannt

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Grundwasser Bestand
Auf dem Plangebiet ist eine hydrologische Einheit vertreten:
e Untere und Obere Felsenkalke-Formation, hydrologische | Hoch
Einheit 67
Vorbelastung
Mdgliche Verdriftungen von Stoffen wie Dinger aus vorange-
gangenen Nutzungen
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da die Flache zum GroRteil versiegelt werden wirde, tritt ein
Verminderung der Grundwasserneubildung ein. Da es sich hier
um einen Grundwasserleiter handelt ist die Flache mit einer ho-
hen Wertigkeit zu beanstanden
Oberflachenwas- | Bestand
ser R
Vorbelastung
- Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Klima / Luft Bestand
Baume, die der Frischluftproduktion dienen sowie offene Griin-
landflachen, welche zur Abkuhlung der Luft dienlich sind. Hoch
Vorbelastung
Keine bekannt.
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hohe Wertigkeit zu veranschlagen fur Frisch- und Kaltluftpro-
duktion auf dem Plangebiet.
Landschaftsbild Bestand
und Erholung Die offene Gehélzstruktur auf der Fliache bietet eine besondere
Kulisse mit Blick auf die offene Feldflur im Nord-Osten. Mittel
Vorbelastung
L438 und bestehende Siedlung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Mittlere Wertigkeit fir die landschaftstypisch gegliederte Struk-
tur.
Kultur- und Sach- | Bestand
guter Sachgtiter in Form der angrenzenden Hauser
Gering
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Wahrend der Umsetzung des Vorhabens kann es fur die Anwoh-
ner zu Schmutzeintragen kommen. Diese haben jedoch keinen
historischen Wert und sind somit von geringer Wertigkeit.

Emissionen/Abfall

Bestand
Wohngebietstypische Emissionen

Vorbelastung
Larm- und Stoffemissionen durch Gewerbe, StralRenverkehr
und Anwohner

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da es sich um ein Wohnbaugebiet mit entsprechendem Griin-
flachenanteil handelt, ist hier mit geringen bzw. eher geringen
Emissionen und einer Uberschaubaren Abfallproduktion zu
rechnen.

Gering

Risiken
Folgen von Ex-
tremwetterlagen

Bei Hitzeereignissen fehlt die kihlende Funktion der offenen
Grinflachen. Ebenso ist ein Verlust der Pufferfunktion bei
Starkregenereignissen zu erwarten durch die einhergehende
Versiegelung

Mittel
hoch

bis

Beurteilung
Landschafts-
okologie

Offene Baumbesténde am Ortsrand, die ein potenziell gutes Ha-
bitat fir Spechte und Fledermause darstellen.

Erweiterung des Siedlungskorpers gen Nord-Osten, wodurch
wertvolles Offenland verloren geht mit bestehendem Offenland-
biotop

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Monitoring

Prognose bei Nicht-

Offenes Grunland mit lichter Gehdlzstruktur bleibt bestehen sowie das Of-

durchfuihrung fenlandbiotop
Prognose bei Durch- | Wohnbauflache entsteht, Verlust des offenen Griinlandes, Verlust des Of-
fuhrung fenlandbiotops
Hinweise zur e Sparsame Verwendung von Grund und Boden
Vermeidung / ¢ Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Geschof3-
Minimierung / wohnungsbau
Kompensation o Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkérper
e Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
e Fassadenbegrinung
o Erhalt der bestehenden Baume
¢ Umsetzung von Animal-Aided.-Design
Monitoring Baumbesténde auf Avifauna und Flederméause uberpriifen
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4.5. Gemeinde Denkingen
—DE_1 Denkingen: Neuaufnahme Geplante Gewerbeflache ,,Hormle“

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ GrofRle

Denkingen B 1 Geplante Gewerbeflache Hérnle Gewerbeflache 0,3 ha
1- Beschreibung der Planflache

Die Flache befindet sich am Westlichen Siedlungsrand von Denkingen und weist eine Flachengrof3e
von 0,3 ha auf. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen.
Ziel ist auf der Freiflache eine gewerbliche Erweiterung umzusetzen. Mit dem Unterzentrum Spaichin-
gen und der Lage innerhalb der Landesentwicklungsachse kommt der Verwaltungsgemeinschaft
Spaichingen regionalplanerische Bedeutung hinsichtlich Entwicklung Gewerbe zu. Um eine zukinf-
tige gewerbliche Entwicklung zu erméglichen, soll an die bereits im Flachennutzungsplan als Gewer-
beflache Planung ausgewiesene Flache eine geringfiigige Erweiterungsmdglichkeit im Flachennut-
zungsplan ausgewiesen werden.

| 2 - Allgemeiner Teil

-~

Ausschnitt topographische Karte - Luftbild

=

BN ) / LT ;
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung
3- Bestandssituation
Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)
L Durch das Plangebiet wird das Siedlungsgebiet von Denkingen in westliche Rich-
age .
tung um 0,3ha vergroRert.
Relief Flach
Landwirtschaftliche Flache Offene Feldflur in intensiver Acker- und Griinlandwirt-

Realnutzung

schaft
4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen
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zungsplan 2030

Eggéonalplan Flache mit sonstiger landwirtschaftlicher Nutzung
Flachennut- Landwirtschaftliche Flache

Grunflache angrenzend

Schutzgebiete

FFH-Gebiete
und Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-
nagement

Biotope nach §
30 BNatSchG

Wildtierkorridor
und Biotopver-
bund

8§17LLG

Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Suchrdaume in westlicher Rich-
tung)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung  /
Infrastruktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die ,Plattenweg” von Nordosten, von
Westen Uber den Feldweg.

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende
Nutzung / Struk-
tur

Die Flache fugt sich in die geplante Gewerbeflache im Norden ein und es ergibt
sich eine Erweiterung am dstlichen Ortsrand.

Osten: Griinflache

Suden: Landwirtschaftlich

Westen: Feldweg

Norden: Geplante Gewerbeflache

Konflikte
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Flachenpotenzial
/Beurteilung
Stadtebau

Bei der Entwicklung der Flache handelt es sich um eine Erweiterung der
geplanten Gewerbeflache nach Siiden. Die Erweiterung bildet eine Ver-
schiebung und spornartige Entwicklung es Gewerbes nach Siden und ist

stadtebaulich nur bedingt fiir eine Erweiterung geeignet.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit
ggu. Bebau-
ung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Das Vorhaben erstreckt sich tber 0,3ha auRerhalb vom Woh-
numfeld und soll als Flache fur Gewerbe dienen. Angrenzend
sind zwei Gewerbegebiete sowie Grunflachen.

Die Flache wird ackerbaulich genutzt und dient der regionalen
Agrargutererzeugung.

Vorbelastung
Gewerbegebiete

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Das nachste Mischgebiet ist in ca. 120m Entfernung. In diesem
sind Wohnhéauser zu finden. Die Bewohner kdnnten durch den
entstehenden Larm Beeintrachtigungen erfahren.

Mittel

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Offene Feldflur gen Westen, die in Wechselwirkung dem umran-
denden Wald steht.

Vorbelastung
o Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur
 Intensive Landbewirtschaftung
* Frequentierung durch Spazierganger

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier geht Flache verloren die nah am Gewerbegebiet ist, die al-
lerdings flr Wiesenbriter dennoch ein Habitat darstellt. Ebenso
Flederméause, die zwischen Siedlungsrand und Wald dort jagen,
werden beeintrachtigt.

Mittel
hoch

bis

Boden

Bestand
* Pelosol aus Opalinuston-Fliel3erde, n48

Vorbelastung

¢ Bisherige Versiegelung durch umrandende Siedlung und
Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Boden mit mittleren Bodenfunktionen (1.83)

Mittel

Flache

Durch das Vorhaben wird der Landwirtschaft eine Flache ge-
nommen und der Industrie/Gewerbe hinzugefiigt, was den
Raumnutzungsdruck verstarkt.

Mittel
hoch

bis
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Grundwasser

Bestand

Auf dem Plangebiet ist folgende hydrologische Einheit vorzufin-
den:

e Opalinuston-Formation, hydrologische Einheit 80
Dabei handelt es sich um einen Grundwassergeringleiter.

Vorbelastung

* Bisherige Versiegelung durch umrandende Siedlung und Inf-
rastruktur

o Mogliche Verdriftungen von Stoffen aus vorangegangen Nut-
zungen

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verminderung der Grundwasserneubildung

Gering bis
mittel

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Gering

Klima / Luft

Bestand
Wiesen- und Ackerflachen mit Kaltluftproduktion

Vorbelastung
Siedlung, Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Der kiihlende Effekt des Offenlandes wiirde wegfallen, weshalb
ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial hier ist.

Mittel bis
hoch

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

« Ortsrandlage, die den Anwohnern zur Naherholung dient.
« offene Feldflur

Vorbelastung

* Angrenzender Siedlungskorper

* Angrenzendes Gewerbegebiet

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die einheitliche Nutzung wirde geférdert werden bei der Um-
setzung, ebenso wirde ein naturfremder Raum entstehen. So-
mit wiirde eine Flache mit geringer Wertigkeit entstehen.

Mittel

Kultur- und Sach-
guter

Bestand
Angrenzende Gewerbegebaude

Vorbelastung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Durch Staubeintrdge konnte es temporar zur Verschmutzung
kommen.

Gering
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Bestand
Gewerbegebiet

Vorbelastung
Emissionen/Abfall | Emissionen und Abfallproduktion durch Gewerbegebiet Mittel  bis
hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Mittel bis hoch, was von der Art der Bewirtschaftung und den
damit einhergehenden Emissionen und Abféllen abhangt.
Risiken Hitzeentwicklung an heilRen Tage wird durch Versiegelung ge-
Folgen von Ex- | fordert, Abfluss bei Starkregen wird verschlechtert, Kaltluftent- | Hoch
tremwetterlagen stehung wird entnommen
Beurteilung e Flachenkonkurrenz zwischen Industrie und Landwirt-
Landschafts- schaft B
okologie o Offene Feldflur wird dezimiert

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Monitoring

(F;rognqse bei  Nicht- Bewirtschaftung von Ackerland das zur Erzeugen lokaler Agrargiter dient
urchfiihrung
Prognose bei Durch- | Erweiterung des Gewerbegebiets
fuhrung Verlust von landwirtschaftlicher Flache

e Sparsame Verwendung von Grund und Boden

e Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Mehrge-
Hinweise zur schossbau
Vermeidung / | e Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des anfal-
Minimierung / lenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkdrper
Kompensation e Fassadenbegrinung

o Anpflanzen von Baumen

e Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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4.6. Gemeinde Balgheim
—BA_1 Nutzungsanderung Mischgebiet Bestand ,,Sebastiansbrunnen*

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ GrofRle
Balgheim S_10 Bestand Mischgebiet Mischgebiete ca. 0,41 ha
1- Beschreibung der Planflache

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Siedlungsrand von Balgheim als Gewerbeflache und
weist eine FlachengroRe von 0,41 ha auf. Der Grund fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sebastiansbrunnen 2 Anderung®. Bebauungsplan ist aus
dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Aktuell befindet sich fir ein Vorhaben ein Bebau-
ungsplan im Verfahren..

2= AIIgemelner Teil

\ ¥ P A
. / r\‘ d , L

% 5 \uﬁ Y ~. i
‘w” M* .L/H. 8 ‘\:"

»kmmm, i f S
W 3

Luftblld

~eade y | K -
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung Ausschnltt FNP 2030 8 Anderung
3- Bestandssituation

Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100), angrenzend Baar (Naturraum-Nr.

Naturraum 121)
Lage Das Plangebiet zur Nutzungsénderung liegt im sudlichen Teil von Balgheim.
Relief Flach
Realnutzung Gewerbeflache
4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen
Eggéonalplan Flache mit sonstiger landwirtschaftlicher Nutzung
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Flachennut-
zungsplan 2030

Gewerbeflache
Bahnanlage und Griinflache angrenzend

Schutzgebiete

FFH-Gebiete
und Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

WSG Zone Il und 1l A in ca. 350m suddstlicher Entfernung

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-
nagement

HQ100 in ca. 450m Entfernung flussabwarts

Biotope nach §
30 BNatSchG

Sudlich und westlich liegen mehrere Teilflachen des geschiitzten Offenlandbiotop
,Feuchtgeblsche u. Feldhecken im Gew. Hofwiesen (S v. Balgheim)* —
Biotopnr.: 179183270210

Wildtierkorridor
und Biotopver-
bund

§17LLG

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung  /
Infrastruktur

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Gber die , Tuttlinger Stra3e von Norden.

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende
Nutzung / Struk-
tur

Die Flache fugt sich in die geplante Gewerbeflache im Norden ein., und ergibt sich
eine Erweiterung am Ostliche Ortsrand.

Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Suden: Bahnlinie

Westen: Grunflache

Norden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper und , Tuttlinger” Strale

Konflikte

Larm
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/Beurteilung
Stadtebau

biet zu berticksichtigen.

Bei der Anderung der Flache handelt es sich um eine Erweiterung der be-
stehenden Mischbauflache. Die vorhandene ErschlieBung und die Planfla-
Flachenpotenzial | che grenzen in integrierter Lage an die bestehende Mischgebiete auf der
gegenuberliegenden StralBenseite, sowie bestehendes Gewerbe an. Die | B
Flache ist fur eine Mischbaunutzung geeignet. Bei der Umsetzung von
Wohnnutzung, ist das Thema Larm aus dem angrenzenden Gewerbege-

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsékologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
8§ 2 Absatz 4 und
§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien

Konfliktpo-
tenzial
Empfind-
lich-keit
ggl. Bebau-
ung

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand
Bereits bestehendes Gewerbegebiet

Vorbelastung
Gewerbegebiete mit einhergehenden Larm- und Stoffemissio-
nen

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier sollten sich keine weiteren negativen Auswirkungen im Ver-
gleich zur bestehenden Situation auftreten.

Gering

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Offene Feldflur gen Siiden sowie angrenzende Griinflache im
Westen. Kleiner Streuobstbestand laut Fernerkundung.

Vorbelastung
o Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur
e Intensive Landbewirtschaftung
* Frequentierung durch Spazierganger

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Flache geht nicht verloren. Dies ist abhéngig von der Art der
fortflihrenden Nutzung, jedoch ist hier keine Verschlechterung
zu erwarten.

Gering

Boden

Bestand
« Siedlung, Kartiereinheit 3

Vorbelastung
¢ Bisherige Versiegelung durch Bebauung sowie umran-
dende Siedlung und Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Boden ohne wertvolle Funktionen vorhanden, weshalb die Situ-
ation nicht verschlechtert werden kann.

Gering

Flache

Bereits bebaute und genutzte Flache

Gering
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Bestand
e Verschwemmungssediment, Hydrologische Einheit 15

Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchléssig-
keit

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Keine weiteren Belastungen im Vergleich zum Bestand.

Grundwasser Vorbelastung
* Bisherige Versiegelung durch Gewerbe und Infrastruktur Gering
o Mogliche Verdriftungen von Stoffen aus vorangegangen Nut-
zungen
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Andert sich nicht im Vergleich zur bestehenden Situation
Bestand
e Prim
e Hinterweiherbach
Vorbelastung
Die Prim ist im Siedlungsbereich von Balgheim vollstandig ver-
Oberflachenwas- | andert.
ser Der Hinterweiherbach, der die Prim speist, fliet entlang von | Gering
Ackergraben die Teil des Offenlandbiotops sind.
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Umsetzung des Vorhabens sollte sich nicht negativ auf die
Gewasser auswirken.
Bestand
Verbaute Industrieflache
Vorbelastung
Klima / Luft Siedlung, Infrastruktur, Gewerbe :
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Der kiihlende Effekt des Offenlandes wiirde wegfallen, weshalb
ein mittleres bis hohes Konfliktpotenzial hier ist.
Bestand
* Gewerbeflache zwischen B14 und Bahnlinie
. Vorbelastung
Landschaftsbild . B u
und Erholung * Angrenzender Siedlungskdrper und Gewerbeflache _
o Infrastruktur Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier treten keine weiteren negativen Auswirkungen auf
Bestand
Angrenzende Gewerbe- und Wohngebaude sowie ,Balgheimer
Schl6ssle”
K[l]‘t';urr' und Sach- Vorbelastung
9 Gewerbegebiet und Infrastruktur Gering
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Bestand
Gewerbegebiet

tet werden.

Emissionen/Abfall | Lorbelastung , ,
Emissionen und Abfallproduktion durch Gewerbegebiet Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Mischgebiet an Stelle des Gewerbegebietes mit ahnlichen
Emissionen sowie Abfallaufkommen wie zuvor.
Risiken Hitzeentwicklung an heiRen Tage wird durch Versiegelung ge-
Folgen von Ex- | fordert, Abfluss bei Starkregen wird verschlechtert, Kaltluftent- | Hoch
tremwetterlagen stehung wird entnommen
B i Im Vergleich zur bestehenden Bebauung und Nutzung als Ge-
BRI werbeflache sind hier keine Probleme zu erwarten.
Landschafts- . . A
Bkologie Das Gebiet kann eventuell durch Nutzungsénderung aufgewer-

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Monitoring

g;?gr?f%ierungel Nicht- Gewerbegebiet bleibt bestehen
Errc])rgl]]r:]%se bei Durch- Mischgebiet anstatt Gewerbegebiet
Hi . Hinweise zur Aufwertung:
ngn\flee'%iﬁur / e Fassadenbegrinung
Minimierung / e Baumpflanzungen
Kompensation * PV-Anlage

e Dachbegriinung
Monitoring -
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5. Umweltbericht

5.1. Bestandsanalyse
Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Wurden diese Belange in Schutzguter,
angelehnt an § 2 UVPG, zusammengefasst. Diese Schutzgiter werden grob analysiert und ihr
Bestand fur die 5 Gemeindegebiete der VVG dargestellt.
Die Informationen der Bestandsanalyse werden einerseits aus dem Umweltbericht der 6. FNP
Fortschreibung Ubernommen und an die seither angelaufenen Entwicklungen angepasst, an-
dererseits stammen die Informationen aus den Kartendiensten der LUBW, dem LGRB und
Datenwerke wie dem Klimaatlas fiur Baden-Wirttemberg. Die Bedeutung der jeweiligen
Schutzgiiter sowie deren Empfindlichkeit gegeniiber der Planung im Zuge der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird bezogen auf die einzelnen Flachen in den jeweiligen Steck-
briefen detailliert abgehandelt.
Detaillierte Untersuchungen, wie beispielsweise artenschutzrechtliche Kartierungen oder Bau-
grundgutachten sind auf Ebene des Bebauungsplanes durchzufiihren.

—Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Durch die Bauarbeiten, insbesondere im Siedlungsbereich und angrenzend an diesen, werden
die Anwohner Larm-, Geruchs- und Staubbelastigungen temporar ausgesetzt. Geplante
Wohnbauflachen am Siedlungsrand verlieren durch die Bebauung ihren Naherholungscharak-
ter. Darliber hinaus wird die Versorgung regional produzierter Giter durch die Minderung von
landwirtschaftlich genutzter Flache reduziert.

Durch eine Zunahme der Versiegelung kommt es zu einer Erhitzung der Ortskerne, was ins-
besondere bei der momentanen klimatischen Situation und der kontinuierlichen Erwarmung
dieser ein belastender Faktor fur die Anwohner ist.

—Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

2020 waren ca. 84 % der Gesamtflache der VVG Spaichingen Vegetationsflache, die sich
hauptsachlich in Acker, Wirtschaftsgriinland und Wald unterteilt (StaLa BW, 2022). Aufgrund
der Uberwiegend intensiven Land- und Forstwirtschaft kann fiir die VVG Spaichingen ein Ve-
getationsbild mit eher geringer Biodiversitat festgestellt werden. Auch lassen die vorhandene
Siedlungs- und Infrastruktur entsprechende Zerschneidungswirkungen fur die Tierwelt erwar-
ten.

walder

Die Walder des Untersuchungsraumes beschranken sich fast ausnahmslos auf Flachen, die
aufgrund ihrer geomorphologischen Auspragung (Steilhdnge oder Hochflachen) und den vor-
herrschenden Bodenverhaltnissen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung ungeeignet sind. In
den Waldern sind teils geschuitzte Biotope (z.B. ,Seggen-Buchen-Wald“ oder ,Waldmeister-
Buchen-Wald®) in denen neben der Fichte auch klimaresistentere Baume wie Weil-Tanne
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(Abies alba) oder Echte Mehlbeere (Sorbus aria) vorkommen. Zwischen den Gemeinden Diirb-
heim und Balgheim verlauft der Wildtierkorridor mit internationaler Bedeutung. In der gesamten
VVG befindet sich ein Schonwaldgebiet von 24,9 ha auf dem Dreifaltigkeitsberg.

Mittlere Offenlandlebensraume

Mittleres Griinland

Mesophiles Griinland setzt sich aus Wiesen und Weiden zusammen, die eine bestimmte Ar-
tengemeinschaft aufweisen, welche mittlere Nahrstoff- und Feuchtigkeitsgehalt im Boden
widerspiegeln. Als mdgliche Vertreter sind hier als Arten die Acker-Witwenblume (Knautia ar-
vensis) oder der Grolle Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) zu nennen.
Im Untersuchungsraum sind in etwa 772 ha Flachlandm&ahwiesen (LUBW 2022) vorhanden.

Streuobst

Streuobstwiesen sind in der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen wie in ganz Baden-W(rt-
temberg stark zurtickgegangen. Dennoch finden sich im gesamten VVG Spaichingen zwi-
schen den Orten, sowie an den Ortsrandern vereinzelte Streuobstbestande (LUBW 2022).
Fir Hohlenbriter wie Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Spechte sind alte Streu-
obstbesténde insbesondere mit Totholzanteil von besonderer Bedeutung. Daneben finden In-
sekten (Hornissen, Schmetterlinge) spatsommerliche Nahrung an reifem Obst. Im Frihjahr
sind vor allem Bienen Nutzniel3er der Obstblute.

Trockenlebensraume

Magerrasen

Aufgrund der klimatischen und geologischen Voraussetzungen finden sich Magerrasengesell-
schaften im Untersuchungsraum nur recht selten und kleinraumig (z. B. Kalk-Magerrasen bei
Dirbheim). Sekundérstandorte sind beispielsweise Abgrabungsstatten (z. B. Kiesgruben), wie
sie im Norden des Gemeindegebiets von Dirbheim zu finden sind.

Das Arteninventar der Magerrasengesellschaften ist aul3erst vielféltig, weshalb sie zu den be-
deutendsten Lebensrdumen im Verwaltungsverband gehéren.

Unter den Arten finden sich z. B. Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum) RL 5, Zypres-
sen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Deutscher Enzian (Gentiana germanica) RL 5, Son-
nenréschen (Helianthemum nummularium), Thymian (Thymus pulegioides) oder Taubenkropf
(Silene vulgaris).

Auch unter den Tieren sind warmeliebende Arten wie z. B. Zauneidechse (Lacerta agilis),
Schwalbenschwanz (Papilio machaon), Heideschnecke (Helicella obvia) oder Grof3e Turm-
schnecke (Zebrina detrita) bemerkenswert.

Insgesamt sind im Untersuchungsraum 134 geschitzte Magerrasen Biotope im Untersu-
chungsraum vertreten.

Feucht- / NaRlebensraume

Durch den Standortfaktor ,Wasser gepragte Lebensraume sind aufgrund klimatischer und
insbesondere hydrologischer Verhaltnisse im Untersuchungsraum nicht selten. Zu den Feucht-
und NaRlebensraumen gehoren.
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Nieder- und Zwischenmoore

Um den Egelsee bei Dirbheim befindet sich ein Niedermoor, das ,Dirbheimer Moos*, welches
auch als Naturschutzgebiet (Schutzgebiets-Nr. 3.084) ausgewiesen ist. Dieses wird von einem
Uiberdeckten Niedermoor ummantelt, welches Anmoorgley und Auengley tber Niedermoor als
Bodeneinheit aufweist. Dort sind Arten wie der Bergmolch (Ichtyosaura alpestris), die Ringel-
natter (Natrix natrix) oder die Bekassine (Gallinago gallinago) anzutreffen.

—Schutzgut Boden / Flache

Die Béden im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der vorliegenden geologischen Situation
Bildungen quartarer Sedimentablagerungen bzw. marine Sedimentation im Unterjura. Durch
die Versieglung im Siedlungsgebiet verlieren die Béden ihre Pufferfunktionen.

—Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die hydrologischen Verhéltnisse im Untersuchungsraum leiten sich in erster Linie von der ge-
ologischen Situation ab, werden aber auch von Faktoren wie Klima und Relief gepragt. Die
vorherrschenden hydrogeologischen Einheiten im nérdlichen Untersuchungsraum bilden ,Mit-
tel und Unterjura (GWG)" sowie ,Oberkeuper und oberer Mittelkeuper (GWL/GWG)". Im sud-
lichen Untersuchungsraum kommt bei der Gemeinde Dirbheim priméar ,Oberjura, schwabi-
sche Fazies (GWL)“ und ,Jungquartére Flusskiese und -sande (GWL)“ hinzu.
Wasserschutzgebiete sind in den Gemeinden Béttingen und Diurbheim nahezu uber das ge-
samte Gemeindegebiet festgesetzt. Ebenso sind anteilig in Denkingen festgesetzt und in der
Spaichingen Wasserschutzgebiete festgesetzt. Dies sind zum Grof3teil Wasserschutzgebiets-
zonen der Kategorie 11l und Il A und vereinzelt der Kategorie | und Il bzw. Il A.

Bedeutende Grundwasserleiter werden an zahlreichen Stellen zur Trinkwassergewinnung ge-
nutzt. In einigen Talniederungen hat ein hoher Grundwasserstand zur Bildung von An- und
Niedermooren (z.T. Hochmooren) gefiihrt, wie zum Beispiel hier das Durbheimer Moor.

Naturnahe Quellen

Um die Stadt Spaichingen entspringen etliche Quellen und bilden kleine Bachlaufe und Gra-
ben, welche die Prim speisen. Da um die Stadt eine Tiefensickerung in Karstgebilden aus
hdheren Lagen stattfindet, ist das zahlreiche Auftreten der Quellen im Gebiet nachvollziehbar.
In allen anderen Gemeinden sind ebenfalls Quellen vorzufinden, wenn auch nicht in der glei-
chen Haufigkeit wie in Spaichingen. Diese befinden sich in der Regel auch in Wasserschutz-
gebieten auf3er im Ortsteil Aixheim.

Oberflachengewasser

Bach- und FluRRlaufe

Durch das Stadtgebiet in Spaichingen fliel3t die Prim, ein Gewasser Il Ordnung, welche von

zahlreichen kleinen Bachen und Grében gespeist wird. Zwischen Spaichingen und Aldingen

sind auf Grund von Erosion an der Prim Steilwénde entstanden, die beispielsweise fiir Eisvogel
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(Alcedo atthis) ein Bruthabitat stellen. Die Prim ist ab ihrer Quelle stets anthropogenem Ein-
fluss ausgesetzt und im Untersuchungsraum mafig bis vollstandig verandert. In den Gemein-
degebieten von Aldingen und Spaichingen finden sich entlang der Prim etliche Uberschwem-
mungsgebiete (HQ100-Gebiete)

Typische Begleitarten der Flora sind Echter Beinwell (Symphytum officinale), Bachnelkenwurz
(Geum rivale) oder Schlangenknéterich (Polygonum bistorta).

Im Untersuchungsraum sind eine Vielzahl von kleinen Bachen vorzufinden, die bei Starkrege-
nereignissen zu Problemen fiihren kdnnen und so Hochwasserereignisse hervorrufen kénnen.
Vor 25 Jahren gab es in Spaichingen ein einschneidendes Hochwasservorkommen, weshalb
in den Planungen berucksichtigt werden, sollte, dass der Abfluss von Starkregenereignissen
gewahrleistet ist.

GroRere Stillgewasser
Der Egelsee ist das einzige nennenswerte Stillgewasser im Untersuchungsraum. Dieser be-
findet sich im ,Dirbheimer Moos*®. Dieser wird vom Faulen- und Mihlbach gespeist.

—Schutzgut Luft / Klima/ erneuerbare Energie

Zur Analyse der klimatischen Situation im Untersuchungsgebiet konnen langjahrige Klimam-
essdaten des Klimaatlas Baden-Wiirttemberg herangezogen werden.

Temperatur

Die Temperatur im Gemeindegebiet liegt im Jahresmittel bei 7 - 8°C. Die mittlere Sonnen-
scheindauer betragt etwa 1.700 Stunden mit einer Globalstrahlung von etwa 1.120 kWh/m2,
was als leicht Gberdurchschnittliche Globalstrahlung im Landesvergleich darstellt. Damit ist die
VVG Spaichingen fir die Nutzung von Sonnenenergie besonders geeignet, was fiir die ge-
planten PV-Anlagen (D_1, D_2 und D_3) in der Gemeinde Durbheim relevant ist.

Niederschlag und Nebel
Der mittlere Jahresniederschlag im Untersuchungsraum liegt bei etwa 851 bis 900mm.

Windverhaltnisse

Wahrend im Sommer tberwiegend Winde aus siidwestlicher und stidéstlicher Richtung auf-
treten, kommen im Winter auch Winde aus stidwestlicher Richtung auf. Die Windgeschwindig-
keiten in der VVG Spaichingen sind mit Geschwindigkeiten von 1,7 bis 2,6 als gering einzu-
stufen. Das Gebiet weist deshalb fiir Windenergieanlagen wenig Potenzial auf.

Erneuerbare Energien

Die Gemeinde Dirbheim weist eine installierte Leistung von 5,096 MW auf und nutzt die
hohe Globalstrahlung im Gebiet. Die Gemeinden Spaichingen liegt hier mit ca. 2,4 MW deut-
lich darunter und im Gemeindegebiet von Aldingen wird Solarenergie nicht genutzt (LUBW
2022). Im VVG-Gebiet nutzt Denkingen noch die hohe Globalstrahlung mit einer installierten
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Gesamtleistung von 2,6 MW.

Andere alternative Energiequellen sind im VVG-Gebiet auf Grund der Begebenheiten nicht
zu empfehlen, jedoch kdnnte die PV-Anlagen-Infrastruktur weiter ausgebaut werden, insbe-
sondere auf Dachern von Neubauten.

—Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Gebiet der VVG Spaichingen ist gepréagt von offenem Griinland und
Waldern und entspricht wie in vielen Gemeinden Baden-Wiirttembergs einer Mosaikland-
schaft. Entlang der Wege sind Solitarbaume oder Streuobstbesténde zu finden sowie Feldge-
hélze an den Ackerflachen.

—Schutzgut Kulturglter / Sachgiter

Auf dem Plangebiet S_1 befindet sich in siid-Ostlicher Richtung mehrere Naturdenkmaéler.
Diese waren die ,Hofener Dorre* (Schutzgebiets-Nr. 83270460002) mit einer Flache von etwa
1,2 ha sowie vier Stiel-Eichen (Schutzgebiets-Nr. 83270460006) als Einzelelemente.
Beim Gebiet A_1 befindet sich in ca. 125m Entfernung eine Linde (Schutzgebiets-Nr.
83270020008) als Einzelelement.

—Schutzgut Emissionen / Abfall

Emissionen in Form von Larm gehen im VVG-Gebiet primar von der B14 aus. Hier ist Belasti-
gung auf Grund der hdheren Geschwindigkeitsbegrenzungen aufRerorts héher. Gewerbe und
Industrie befindet sich in den Gemeinden in der Regel am Ortsrand, wodurch fir die Bewohner
die Larm-, Geruchs- und Feinstaubbelastung gering ausfallen sollte.

5.2. Methodisches Vorgehen
Bearbeitungsschwerpunkt des Umweltberichtes zum FNP ist die Beurteilung der geplanten
Siedlungsentwicklungsflachen aus umweltplanerischer Sicht.

—Relevanzbegehungen und Bewertung

Die Flachen zur potenziellen Aufnahme in den FNP wurden im Jahr 2021 besichtigt. Vor der
Gelandebegehung wurden vorhandene Datengrundlagen ausgewertet und Naturschutzfach-
lich kritische Bereiche sichtbar gemacht.

Im Rahmen von Gelandebegehungen wurden stadtebauliche und landschaftsplanerische The-
men bezliglich der einzelnen Flachen erfasst und bewertet.
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—Flachenauswahl

Mit Ergebnis Relevanzbegehung wurden die bestgeeigneten Flachen fir eine Siedlungserwei-
terung durch die Gemeinden ausgewahlt.

—Landschaftsdkologische Bewertungsmatrix

Zur Ermittlung von Konfliktpotenzialen der Nutzung mit den einzelnen Schutzgiter wurde der
Wertungsrahmens LUBW verwendet.

Schutzgutbezogenen Ermittlung von Konfliktpotenzialen

Die in Tabelle 1 aufgelisteten Punkte stellen die Kriterien zur Einstufung des Konfliktpotenzials
der Siedlungserweiterung mit den jeweiligen Schutzgitern dar. Bei Kriterien der linken Spalte,
die mit ,§° markiert sind, handelt es sich primar um gesetzliche Vorgaben. Fir die land-
schaftsokologische Bewertung wurden die Belange des Umweltschutzes des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB bericksichtigt. Die folgende Matrix unterteilt das Konfliktpotenzial in drei Stufen und
stellt die jeweiligen Bewertungskriterien dar.

Tabelle 1: Einstufung schutzgutbezogenes Konfliktpotenzial

Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt Konflikt-
(Erfassung der Schutzgebiete Gber den LUBW Kartenviewer) potenzial
e 8§ Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000, geschitzte | hoch
Biotope, Naturdenkmaler

e 8§ Vorkommen oder Lebensraume von geféhrdeten / seltenen Pflanzen und
Tieren (RL 1) oder von artenschutzrechtlich relevanten Arten

e Griinzasuren, Regionale Griinziige

e regional bedeutende Raume fiir den Biotop- und Artenschutz sowie fir Tier-
wanderungen, Waldflachen

e § Streuobstbestande von mind. 1.500 m?

e Streuobstbestande mit einer Flache unter 1.500 m2 mittel

e Biotopverbundlinien von Lebensrdumen sowie Wanderwege von Tieren mit
lokaler Bedeutung

e innerstadtischer Park und Griinraume mit durchschnittlicher Artenvielfalt

e Vorkommen oder Lebensrdume von gefahrdeten / seltenen Pflanzen und
Tieren (RL 2)

e Landwirtschaftliche Nutzflachen mit Artenschutzrelevanz

e angrenzende Schutzgebiete

e fur Pflanzen und Tiere wenig relevante Raume mit geringer Biodiversitat gering
e Siedlungsgebiete mit starker Versiegelung, Stral3en, vorbelastete Flachen
Boden / Flache Konflikt-

(Bewertung der Bodenfunktionen nach LUBW (2010), Erfassung der bodenkundlichen | potenzial
und geologischen Einheit Uber die BK50 bzw. die GK50 des LGRB Kartenviewers,
Wirtschaftsfunktionenkarte Gber die LEL)

e § Bodenschutzwald hoch

e Geotope, seltene Bdden

e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen von (2 2,50) hoch bis sehr hoch

e Standorte mit hoher Bedeutung der Bodenfunktionen (z.B. naturnahe Wald-
Boden, extrem trockene / feuchte Boden
Vorrangflur |
e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (= 1,50) mittel mittel
e Vorrangflur Il
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e Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (< 1,50) gering oder weniger gering

e Deutlich veranderter Boden durch Versiegelung, Aufschittung / Abgrabung

e altlastenverdéachtige Flachen (mindestens B-Fall)

Wasser Konflikt-
(Erfassung der hydrogeologischen Einheit tber die HK50 des LGRB Kartenviewers, | potenzial
HQ100 Uber den LUBW Kartenviewer)

e  § Uberschwemmungsflache HQ100 hoch

e 8§ Wasserschutzgebiete Zonen | und Il

e § Quellgebiet

e FlieRgewasser (inkl. der potenziellen/realen Uberschwemmungsgebiete:

Auen)

e Stillgewasser, einzelne Wasseraustritte; Quellen

e § Wasserschutzgebiet Zone Ill, Wasserschongebiete mittel

e schutzbedirftige Bereiche fir die Wasserwirtschaft (Regionalplan)

e weniger bedeutende Grundwasservorkommen und deren Neubildungs-
bereiche

e Grundwasserleiter mit maRiger- bis sehr guter Durchléssigkeit

e untergeordnete FlieRgewéasser (Grében)

e keine bekannten Grundwasservorkommen, keine Vorkommen von Oberfla- | gering
chengewéssern

e Belastungsgebiete (versiegelte Flachen, erheblich schadstoffbelastete
Flachen)

e Grundwassergeringleiter mit geringer- bis sehr geringer Durchlassigkeit

Luft / Klima / erneuerbare Energie Konflikt-
(Erfassung der geeigneten Flachen fur erneuerbare Energie tiber den Energieatlas des | potenzial
LUBW Kartenviewers)

e  Gebiete mit lufthygienischer Wirkung (z.B. Walder) sehr hoch /

e Luftaustauschbahnen zwischen Kaltluftproduktionsflachen und belasteten | hoch
Siedlungsgebieten

e Raume mit siedlungsrelevanten klimatischen Ausgleichsfunktionen mittel

e siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Ackerflache)

e Luftaustauschbahnen zu Siedlungsgebieten

e geeignete Flachen fiir erneuerbare Energie (Freiflachen Solar oder Windkraft)

e nicht siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (offene Acker- und Griin- | gering
landflachen mit siedlungsabgewandtem Abfluss / nur lufthygienisch belastete
Siedlungsraume)

e Raume mit Vorbelastung (Versiegelung / Schadstoffbelastungen (z.B. entlang
von Hauptverkehrswegen, Gewerbegebiete, dicht bebaute Siedlungsgebiete)

Risiken fur die menschliche Gesundheit und Anfalligkeit fiir schwere | Konflikt-
Unfalle und Katastrophen potenzial
e Nutzungen mit sehr hohem bis hohem Risikograd (Produktion beinhaltet giftige | hoch

bzw. geféahrliche Stoffe, Produktion von entflammbaren Stoffen)

e Nutzungen mit mittlerem Risikograd (gewerbliche Nutzung mit Risikostoffen) | mittel

e Nutzung mit geringem (gewohnliche gewerbliche Nutzung) bis sehr geringem | gering
(Wohnbebauung) Risikograd

Bevdlkerung (Mensch / Wohnumfeld / Erholung) Konflikt-
potenzial

e Larm- und schadstoffsensible Nutzungen in der Umgebung: Schulen, Kinder- | hoch
garten, Krankenhauser, Sanatorien, Kur- und Parkanlagen

e Hohe Erholungsqualitaten (vielfaltig strukturiert, ruhig, schadstoffarm) /
bedeutende bzw. stark frequentierte Erholungsrdume mit ausreichender
ErschlieBung; Landschaftsraume mit erholungsrelevanter Ruhe

e maRig vielfaltig strukturierte bzw. frequentierte Erholungsraume mittel
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wohngebietsnahe Ortsrandlagen
Bereiche mit maRiger Ruhe, Luftqualitat, Bioklima (geringfiigig vorbelastet)

e vorbelastete, strukturarme Landschaftsbereiche, die nicht primar fir Erholung | gering
geeignet sind
e fur Erholung ungeeignete Rdume: Gewerbegebiete, Straen + Immissions-
raum beidseitig
Landschaftsbild Konflikt-
potenzial
o (Uberwiegend) vielfaltige, landschaftstypische Strukturen und kleinrdumig dif- | hoch
ferenzierte regionaltypische Nutzungen
o Uberwiegend extensive Naturlandschaft
e Wildnisgebiete mit ungestérten Entwicklungsprozessen
e Landschaftstypisch gliedernde Strukturen; Zunahme von Struktur- und | mittel
Nutzungsarmut
e Zunahme intensiven, menschlichen Einflusses
e (Uberwiegend) groRflachige, einheitliche Nutzungen gering
o (Uberwiegend) intensiver, menschlicher Einfluss
e Naturfremde Rdume
Kulturglter / Sachguter Konflikt-
potenzial
e § Bodendenkmaéler, Baudenkmaler inkl. deren Erlebnisraum hoch
e  kulturhistorisch bedeutsame Einzelelemente /  Landschaftsraume,
Wegebeziige mit dazugehdrigem Erlebnisraum
e Bauwerke oder dingliche Objekte mit gutem Erhaltungszustand
e Objekte oder Landschaften mit besonderem historischem Zeugniswert
e Objekte oder Landschaften mit historischem Zeugniswert mittel
e Sonstige Bauwerke oder dingliche Objekte
e Flachen der landwirtschaftlichen Produktion
e Objekte oder Landschaften mit untergeordneten historischen Zeugniswert | gering
oder Sachwert
Emissionen / Abfall Konflikt-
potenzial
e Nutzungen mit hohen Emissionen und Abfallproduktion (Gewerbegebiete, | hoch
Sondergebiete)
e Nutzungen mit mittleren Emissionen und Abfallproduktion (Gewerbegebiete, | mittel
Sondergebiete)
e Nutzungen mit geringen oder ehr geringen Emissionen und Abfallproduktion | gering
(Wohnbaugebiete, Grinflachen etc.)
Wechselwirkungen Konflikt-
potenzial
e erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten hoch
e maRige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern zu erwarten mittel
e keine bemerkenswerten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern gering
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—Gesamtbewertung der Eignung zur Siedlungsentwicklung
Nach der Bewertung des Konfliktpotenzials fiir die inzelnen Schutzgiiter folgt die Gesamtbe-
wertung der Flacheneignung zur Siedlungsentwicklung aus landschaftsplanerischer |
Sicht.

Gesamtbewertung der
Eignung zur Siedlungs- | Konfliktpotenziale fur die Schutzguter

entwicklung

geeignet funf oder weniger Schutzgiter mittel, kein Schutzgut hoch

Uberwiegend geeignet mindestens ein Schutzgut hoch oder
mindestens sechs Schutzguter mittel

ungeeignet mindestens drei Schutzgiter hoch bewertet

Kdnnen Konflikte eines hohen oder mittleren Konfliktpotenzials
vermieden oder leicht ausgeglichen werden, kénnen sie in der
Gesamtbewertung vernachléssigt werden.

—Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zu fast allen Belangen der Schutzgiiter lagen fachliche Daten und Grundlagen vor. Daher lie-
Ren sich die voraussichtlichen Beeintrachtigungen bzw. die Konfliktpotenziale in ausreichen-
dem Mal3e abschéatzen.

Einige Mangel in der Datenverfugbarkeit blieben jedoch bestehen: bspw. faunistische Erhe-
bungen. Die Einschatzung der Auswirkungen auf die Populationen der Tierarten konnte nicht
abschlieRend eingeschétzt werden, da die vorliegenden Daten veraltet oder nicht umfangreich
sind. Somit werden genauere Untersuchungen bspw. der Arten im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich.

Somit kann sich Aufgrund der notwendigen detaillierteren Untersuchungen zur verbindlichen
Bauleitplanung bspw. Artenkartierungen oder Baugrunduntersuchung eine neue Bewertung
der Flache ergeben.

Die Einschatzung des aufgrund der Darstellungen des FNP erforderlichen Ausgleichsbedarfs
kann im Umweltbericht nicht angegeben werden. Der konkrete Ausgleichsbedarf ist von meh-
reren Faktoren abhangig, die erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret festge-
setzt werden kénnen, bspw. der festzusetzenden Grundflachenzahl der Umfang der Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen.
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5.3. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtverwirklichung des Vorhabens
5.4. Naturschutzrechtliche Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

—Naturschutzrechtliche Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Entsprechend der gesetzlichen Grundlage (NatSchG BW § 20 ff.) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Grundsatzlich sind bei der Umsetzung des Vorhabens die méglichen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaf3nahmen fir die einzelnen Schutzguter durchzufihren. In jedem Fall ist auf eine
gute Ein- und Durchgriinung der geplanten Baugebiete zu achten.

Die Ermittlung der nétigen Kompensation erfolgt Gber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz bzw. die
Umweltpriifung auf der Ebene des Griinordnungs- und Bebauungsplans. Sowie die Erarbei-
tung von eventuell nétigen CEF-MafRnahmen

—Ausgleichsflachen

Aufgrund von Erfahrungswerten ist davon auszugehen, dass eine vollstandige Kompensation
im Plangebiet in fast allen Féallen der geplanten Siedlungsgebiete nicht méglich sein wird und
Kompensationsmafnahmen im raumlich funktionalen Zusammenhang auf3erhalb des Plange-
bietes durchzufuhren sind. Geeignete Rechtsmittel hierfur sind 6ffentlich-rechtliche Vertrage
zwischen der Kommune und dem Landratsamt und die Grunddienstbarkeit.
Die genaue Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Festlegung der Kompensations-
flachen erfolgt auf der Ebene des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
Die mdgliche Lage von Kompensationsflachen wird in folgenden Planwerken beschrieben und
zum Teil festgelegt:

= Landschaftsplan mit Kompensationsflachenpool

= Okokonten

= vorhandene Gewasserentwicklungspléne

= Entwicklungsplane fiir Natura 2000-Gebiete

= Biotopverbundkonzept als Flachenpool

—Monitoring
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Bauleitplans und
des Erreichens des Kompensationsziels beziehen sich vorrangig auf die erheblich beeintrach-
tigten Schutzguter.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche sind entsprechend der geltenden
Gesetzeslage im Bebauungsplanverfahren detailliert festzulegen. Vorschlage dazu erfolgen
Flachenbezogen in den einzelnen Steckbrief
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6.3. Internetquellen
(letzter Zugriff fur alle Internet Quellen: 25.03.2022)
(IM)  Ministerium fir Inneres, Digitalisierung und Migration Baden-Wirttemberg: www.ser-
vice-bw.de
(LEL) LANDESANSTALT FUR LANDWIRTSCHAFT, ERNAHRUNG UND LANDLICHEN RAuUM: Wirt-
schaftsfunktionenkarte Baden-Wirttemberg 2018, www.Igl-bw.de
(LGL) Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg: Geoportal
Baden-Wirttemberg — Kartenviewer, www.geoportal-bw.de

(LGRB) Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (Hrsg.): LGRB —Kartenviewer, maps.lgrb-bw.de
(LUBW) LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG: Daten- und Kartendienst,

udo.lubw.baden-wuerttemberg.de
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