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Sitzungsvorlage 18/21 TOP 3

Kaufpreisfindung fiir Gewerbeflachen Haushaltsrechtliche Beurteilung

I. Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat nimmt die Information zur Kenntnis

. Sachverhalt

In  regelmaBigen Abstdnden, spatestens aber bei der ErschlieBung neuer
Gewerbegebiete wird in Gemeinderaten lber die Grundstiickspreise fiir Bauflichen
diskutiert. Grundlage fir diese Diskussionen ist vielfach das Konkurrenzdenken zu
umliegenden Gemeinden und damit einhergehend die Preise, die diese Gemeinden fiir
ihre Flachen festgesetzt haben. Grundstiickspreise, die die ErschlieBungskosten sowie
den Flachenerwerb nicht komplett abdecken, werden dann allgemein mit dem
Schlagwort der ,Wirtschaftsférderung“ begriindet.

Im Folgenden werden die fir die haushaltsrechtliche Beurteilung maBgeblichen
Vorschriften erldutert und die Auswirkungen bestimmter Preisfestlequngen anhand
von Beispielen aufgezeigt.

§92 GemO

Absatz 1 Satz 2 dieser Vorschrift besagt, dass Vermégensgegenstiande in der Regel
nur zu ihrem vollen Wert verauRert werden durfen. Erfolgt die VerduBerung nicht zu
ihrem vollen Wert, sind unabhangig der Begriindung fiir einen nicht kostendeckenden
Kaufpreis die Konsequenzen aus haushaltsrechtlicher Sicht zu tragen. Diese gehen
aus den einschlagigen Bestimmungen der Gemeindehaushaltsverordnung hervor.

§24 GemHVO

Diese Vorschrift konkretisiert §80 I, Il GemO und enthilt dementsprechend
Bestimmungen zum Ausgleich des Ergebnishaushaltes/Ergebnisrechnung. Kann der
Ergebnishaushalt unter Ausnutzung samtlicher Sparméglichkeiten und Ausschépfung
aller Ertragsmdoglichkeiten nicht ausgeglichen werden, sollen Mittel aus den
Uberschiissen vergangener Jahre hierfiir verwendet werden. Sofern keine
Gewinnrucklagen vorliegen kommt das Sonderergebnis zum Tragen.

Im Sonderergebnis werden auBerordentliche Aufwendungen und Ertrége verbucht.
AuRerordentliche Aufwendungen entstehen in der Regel aus Ereignissen, die nicht
absehbar waren (z. B. Beschadigung einer StraRe infolge eines Hangrutsches), aber
auch Verluste, die durch den nicht kostendeckenden Verkauf kommunalen
Vermdgens entstehen.

Daraus kann geschlossen werden, dass sich eine Gemeinde bei der Festsetzung nicht
kostendeckender Grundstiickspreise aller Voraussicht nach der Méglichkeit beraubt,
einen unausgeglichenen Ergebnishaushalt Uber ein positives Sonderergebnis
ausgleichen zu kdnnen.
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Verstirkend kommt noch hinzu, dass negative Sonderergebnisse nach §25 IV
GemHVO im selben Jahr mit dem Basiskapital (Eigenkapital) zu verrechnen sind. §25
Il GemHVO besagt, dass das Basiskapital nicht negativ werden darf. Spitestens in
dieser Situation wdre der Tatbestand einer nicht ,geordneten Haushaltswirtschaft® im
Sinne von 8§87 Il Satz 3 GemO erflllt, was zu einer Versagung einer beantragten
Krediterméachtigung durch die Rechtsaufsichtsbehérde fihrt.

Liquiditat

Sofern mit den Grundstiickspreisen zumindest die ErschlieBungs-, Abwasser- und
Wasserversorgungsbeitrdge  abgedeckt  werden  kénnen  entspricht  der
auBerordentliche Aufwand dem buchméaRigen Wert des abgehenden Baulandes. In
diesem Fall bleiben im Jahr des Grundstiicksverkaufes die liquiden Mittel unverandert.
Allerdings fehlen diese liquiden Mittel dann in kiinftigen Jahren, wenn es aufgrund
des Bedarfs an Bauland an den Aufkauf von Flachen und die ErschlieRung eines neuen
Baugebietes geht. Unter Umstdnden sind bei einem entsprechend geringen
Liquiditatsstand hierfiir auch Kreditaufnahmen notwendig. In diesem Zusammenhang
setzt die Kommunalaufsicht enge MaRstdbe, die besagen, dass ein Kredit fiir
ErschlieBungen innerhalb des Finanzplanungszeitraums Uber die Einnahmen aus dem
Grundstiicksverkauf zuriickgezahlt werden muss. Die vollstandige Refinanzierung der
ErschlieBung und des Baulanderwerbes geht ebenfalls aus §92 GemO hervor.

Balgheim, 12.04.2021

gez. Nathanael Schwarz



4. sffentliche Gemeinderatssitzung am 20.04.2021

TOP 3 - Anlage

Verkauf Gewerbefliche

Ziel: Grundstiickspreis soll Beitrige abdecken

Gewerbefliche in m?
ErschlieBungsheitrag/m?
Abwasserbeitrag/m?
Wasserversorgungsbeitrag/m?
Nutzungsfaktor

Wert Flichen (Bilanz)/m?

Beitrdge gesamt
Grundstiickspreis/m?
AuBerordentlicher Aufwand
Saldo a.o. Ertrag/a.o. Aufwand

Minderung Basiskapital

15.000
40,00 €
2,50 €
1,90 €
1,25
20,00 €

832.500,00 €
55,50 €

300.000,00 €

300.000,00 €



4. dffentiiche Gemeinderotssitzung aim 20.04.2021
TOP 3 - Anlage

Verkauf Gewerbefldche
Ziel: Grundstiickspreis soll abgehende Fldchen und Beitrage abdecken

Gewerbefliche in m? 15.000
ErschlieBungsbeitrag/m? 40,00 £
Abwasserbeitrag/m? 2,50 €
Wasserversorgungsbeitrag/m? 1,90 €
Nutzungsfaktor 1,25
Wert Flachen (Bilanz)/m? 20,00 £
Beitrdge gesamt 832.500,00 €
Wert Flachen Bilanz 300.000,00 €
Grundstiickspreis/m? 75,50 €
Grundstiickspreis/m? Gemeinde X 40,00 €
AuBerordentlicher Aufwand 532.500,00 €

Saldo a.o. Ertrag/a.o. Aufwand

Minderung Basiskapital 532.500,00 €



